
شركة الإثمار القابضة ش.م.ب. 

)"  "(الاجتماع)" اجتماع الجمعية العامة غير العاديةمحضر   المنعقد يوم الشركةلمساهمي شركة الإثمار القابضة ش.م.ب.   )"

الدانة، فندق لو ميريديان، ستي سنتر البحرين،  م في تمام الساعة الواحدة والنصف ظهرًا بقاعة2026  رسما  8الموافق   حدالأ

 .ور بالوسائل الالكترونيةضمع امكانية الح ضاحية السيف، مملكة البحرين

 الحضور

(1 رقم المرفق في المرفقة الحضور قائمة على الاطلاع )الرجاء •  المساهمين:

الإدارة مجلس رئيس ،سعود آل الفيصل محمد بن عمرو الأمير الملكي السمو صاحب •

الإدارة مجلس عضو أبل، حسن جمعة / السيد •

: أعضاء مجلس الإدارة

(2 رقم المرفق في المرفقة الحضور قائمة على الاطلاع )الرجاء •  المدعوين:

  الاجتماع  رئاسة  سعود  آل  الفيصل  محمد  بن  عمرو  الأمير  الملكي  السمو  صاحب  تولى

  وكالة  أو  أصالة حضروا الذين المساهمين من  الكريم  بالحضور بالترحيب  وقام  "(الرئيس)"

  ومدققي البحرين  وبورصة المركزي  البحرين  ومصرف  والتجارة الصناعة  وزارة  وبمندوبي

 .الحسابات

  على الحضور  ووافق  الاجتماع سر  كأمين مفيز  عبدالله  فاطمة / ةالسيد  تعيين الرئيس  اقترح ثم

 ذلك.

الرئاسة والأمانة:

  نحوال  على  م2026  فبراير  12  بتاريخ  هأعمال  وجدول  اجتماع  إلى  الدعوة  نشر  الرئيس  أكد

  وتعديلاته م2001  لسنة  (21) رقم  التجارية  الشركات  قانون من 199  المادة  بموجب مطلوبال

 "(.التجارية الشركات قانون)"

  عدد  بحصر  للقيام  ذ.م.م.  )البحرين(  تكنولوجيز  كفين  شركة  /  السادة  مندوبي  الرئيس  كلف

  القانوني  النصاب  أن  فتبين  الأسهم، عدد  إجمالي  من  يمثلونها  التي  المئوية والنسبة  الحضور

  حسب  المطلوب  النحو  على  مكتمل  العادية  غير  العامة  للجمعية  الثاني  الاجتماع  لانعقاد  المطلوب

  الأول  الاجتماع  لانعقاد  اللازم  النصاب  توافر  عدم  بعد  التجارية،  الشركات  قانون  من  212  المادة

  تعديل  بعد  وذلك)  البحرين  سنتر  ستي  ميريديان  لو  فندق  الدانة،  قاعة في  2026  مارس  5  بتاريخ

  اليوم(،  ذلك  في  البحرين  مملكة  شهدتها  التي  الطارئة  للظروف  نظراً   الاجتماع  انعقاد  موقع

 بالوكالة. أو بالأصالة الشركة رأسمال من ثلثي يمثلون مساهمين حضور

.ظهرًا 1:30 الساعة تمام في الاجتماع ببدء الرئيس قام

الدعوة والنصاب القانوني:

م 2024مايو   29استلام محضر اجتماع الجمعية العامة غير العادية للشركة المنعقد بتاريخ 

 والتصديق عليه.

  أية وتقديم للمناقشة الفرصة وأتاح المساهمين، على  توزيعه تم المحضر  أن إلى  الرئيس أشار

 استفسارات. أو ملاحظات

:البند الأول



  تثنية  تمتو  المحضر  على فقةالموا لرئيسا  حقتراف  ،تملاحظا  بأية  لحاضرينا  من  حدأ  ميتقد لم

 :عليه ءً بناو ،عليه فقةالمووا احلاقترا

العادية" غير  العامة  الجمعية  على محضر اجتماع   بإجماع المساهمين الحاضرين  صدقت 

 ".م2024مايو  29الجمعية العامة غير العادية للشركة المنعقد بتاريخ 

تقارير مجلس الإدارة ومدققي الحسابات الخارجيين للشركة، كي بي إم جي  واعتماداستلام 

فيما بعد بـ")  RSMو  فخرو، المستقليشار اليه  المهني  فيما يتعلق بخطة  "(المستشار   ،

 "(.هيكلة رأس المالإعادة الرسملة المقترحة )"إعادة 

فيما يتعلق بخطة إعادة    اإلى تقديم تقريرهم   RSMو شركة  دعا الرئيس شركة كي بي إم جي  

 .3مرفقة بهذا المحضر في مرفق رقم التقرير : نسخة من الرسملة

وضحت شركة كي بي إم جي بأن الانخفاض في رأس المال المدفوع للشركة لا يتوقع فيه  

  أي تأثير على مركز الدائنين أو على صافي حقوق الملكية الإجمالية المعلنة للشركة.

بأن الشروط المالية كما هو مفصل في التعميم عادلة ومعقولة وبناءاً    RSMثم وضحت شركة  

عليه، يوصون المساهمون المستقلون بتصويت لصالح الصفقة المقترحة: نسخة من المنشور  

 .3مرفق رقم  فيساهمي الشركة مرفقة مل

  الرسملة إعادة  بخطة  يتعلق فيما رأيهما  ضلعر  RSM و جي  إم  بي  كي  شركة  الرئيس شكر

 استفسارات. أو ملاحظات أية وتقديم المقترح لمناقشة للمساهمين الفرصة أتاحو ،المقترحة

  تثنية  تمتو  المحضر  على فقةالموا لرئيسا  حقتراف  ،تملاحظا  بأية  لحاضرينا  من  حدأ  ميتقد لم

 :عليه ءً بناو ،عليه فقةالمووا احلاقترا

العادية" غير  العامة  الجمعية    الحسابات  ومدققي  الإدارة  مجلس  تقارير  اعتماد  على  وافقت 

 المهني المستشاربـ"  بعد  فيما  اليه يشار)  RSMو  فخرو،  جي  إم  بي  كي  للشركة،  الخارجيين

 "(.المال رأس هيكلة )"إعادة المقترحة الرسملة إعادة بخطة يتعلق فيما ،"(المستقل

:البند الثاني

للشركة   الصادر  المال  رأس  تخفيض  على  وسبعة  757,688,757الموافقة  )سبعمائة   $

ألفٍ وسبعمائة وسبعة وخمسين دولار أمريكي  وثمانية وثمانين  وخمسين مليون وستمائة 

على   وخمسين    3,030,755,027موزعٍ  وخمسة  مليون وسبعمائة  مليار وثلاثين  )ثلاثة 

اسمية $ )خمسة وعشرون سنت( ، وذلك  0.25قدرها   ألفٍ وسبعة وعشرين( سهمٍ بقيمة 

عدد   إلغاء  طريق  عن  المتراكمة،  الخسائر  إطفاء  مليارين   2,531,466,555لغرض   (

وخمس مائة وواحد وثلاثون مليون واربع مائة وستة وستون ألفًا وخمس مائة وخمسة  

للسهم بقيمة   الاسمية  على القيمة  مبالغ رد أي   $ دون0.25وخمسين( سهم ، مع الإبقاء 

للمادتين   وذلك وفقاً  البحريني    210و  132إلى المساهمين،  الشركات التجارية  من قانون 

 )"قانون الشركات"(.

:البند الثالث



على أساس تناسبي ( أسهم مقابل  7، بحيث يتم إلغاء ما يقارب سبعة ) ويتم تنفيذ التخفيض 

( المساهم بحوالي سهم واحد )8كل ثمانية  )1( أسهم مملوكة، ويحتفظ  (  8( عن كل ثمانية 

 أسهم كان يملكها سابقاً. 

على النحو الآتي    :1وعليه، يكون رأسمال الشركة بعد التخفيض 

وثلاثة    378,693,233الأسهم:    عدد .أ وستمائة  وسبعون مليوناً  وثمانية  )ثلاثمائة 

 وتسعون ألفاً ومائتان وثلاثة وثلاثون( سهم

المال:    قيمة .ب وثلاثة  94,673,308.25رأس  وستمائة  مليوناً  وتسعون  )أربعة   $

 وسبعون ألفاً وثلاث مائة وثمانية دولار أمريكي وخمسة وعشرون سنتاً(

 هذا في  الوارد لنحوا على للشركة الصادر المال رأس تخفيض على فقةالموا  لرئيسا حقترا

  استفسارات. أو ملاحظات أية وتقديم المقترح لمناقشة للمساهمين الفرصة واتاح البند

  تثنية  تمتو  بندال  على  فقةالموا  لرئيسا  حقترفا  ت،ملاحظا  بأية لحاضرينا  من  حدأ  ميتقد  لم

 :عليه ءً بناو ،عليه فقةالمووا احلاقترا

العادية" غير  العامة  الجمعية    للشركة  الصادر  المال  رأس  تخفيض  على  الموافقة  وافقت 

  وسبعمائة  ألف    وثمانين وثمانية  وستمائة مليون  وخمسين وسبعة  )سبعمائة  757,688,757$

  مليون وثلاثين  مليار  )ثلاثة  3,030,755,027  على موزع    أمريكي  دولار وخمسين وسبعة

  )خمسة  $0.25  قدرها  اسمية  بقيمة  سهم   وعشرين( وسبعة  ألف   وخمسين وخمسة وسبعمائة

  عدد  إلغاء  طريق  عن  المتراكمة،  الخسائر  إطفاء  لغرض  وذلك  ،  سنت(  وعشرون

  ألفاً  وستون   وستة   مائة   واربع  مليون  وثلاثون  وواحد  مائة  وخمس  مليارين  ) 2,531,466,555

 دون $0.25  بقيمة  للسهم  الاسمية القيمة على  الإبقاء مع  ،  سهم  وخمسين(  وخمسة  مائة  وخمس

  التجارية  الشركات قانون  من  210و  132 للمادتين  وفقاً   وذلك  المساهمين،  إلى  مبالغ  أي  رد

 الشركات"(. )"قانون البحريني

 كل مقابل  أسهم (7)  سبعة  يقارب ما  إلغاء يتم بحيث  ، تناسبي أساس على  التخفيض تنفيذ ويتم

  كان  أسهم  (8)  ثمانية  كل  عن  (1)  واحد  سهم  بحوالي  المساهم  ويحتفظ  مملوكة،  أسهم  (8)  ثمانية

  سابقاً. يملكها

 :2الآتي النحو على التخفيض بعد الشركة رأسمال يكون وعليه،

  وتسعون  وثلاثة  وستمائة  مليوناً   وسبعون  وثمانية  )ثلاثمائة 378,693,233 الأسهم:  عدد .أ

 سهم وثلاثون( وثلاثة ومائتان ألفاً 

  وسبعون وثلاثة  وستمائة  مليوناً   وتسعون )أربعة  $94,673,308.25 المال:  رأس  قيمة .ب

 سنتاً( وعشرون وخمسة أمريكي دولار وثمانية مائة وثلاث ألفاً 

من   المصرّح  المال  رأس  تخفيض  على  دولار  2,000,000,000الموافقة  )ملياري   $

$ )تسعمائة وستة وأربعين مليون دولار أمريكي( موزّعٍ على 946,000,000أمريكي( إلى  

)ثلاثة مليار وسبعمائة وأربعة وثمانين مليون( سهمٍ بقيمة اسمية قدرها   3,784,000,000

 سهم الواحد.$ )خمسة وعشرون سنتاً( لل0.25

البند الرابع: 

الخزينة أسهم خصم  بعد الأسهم  وقيمة  عدد 1
الخزينة أسهم خصم  بعد الأسهم  وقيمة  عدد 2



 هذا في واردال النحو علي للشركة الصادر المال رأس تخفيض على فقةالموا  لرئيسا حقترا

  استفسارات. أو ملاحظات أية وتقديم المقترح لمناقشة للمساهمين الفرصة واتاح البند

  تثنية  تمتو  بندال  على  فقةالموا  لرئيسا  حقترفا  ت،ملاحظا  بأية لحاضرينا  من  حدأ  ميتقد  لم

 :عليه ءً بناو ،عليه فقةالمووا احلاقترا

العادية" غير  العامة  الجمعية  من    وافقت  المصرّح  المال  رأس  تخفيض  على 

إلى  2,000,000,000 أمريكي(  دولار  )ملياري  وستة  $946,000,000  )تسعمائة   $

)ثلاثة مليار وسبعمائة وأربعة    3,784,000,000وأربعين مليون دولار أمريكي( موزّع  على  

 ".د$ )خمسة وعشرون سنتاً( للسهم الواح0.25وثمانين مليون( سهم  بقيمة اسمية قدرها 

رأس المال على تعديل عقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة ليعكس تخفيض  .الموافقة 

 رأس تخفيض ليعكس للشركة الأساسي والنظام التأسيس عقد تعديل فقةالموا  لرئيسا حقترا

استفسارات. أو ملاحظات أية وتقديم المقترح لمناقشة للمساهمين الفرصة واتاح المال  

  تثنية  تمتو  بندال  على  فقةالموا  لرئيسا  حقترفا  ت،ملاحظا  بأية لحاضرينا  من  حدأ  ميتقد  لم

 :عليه ءً بناو ،عليه فقةالمووا احلاقترا

غير" العامة  الجمعية   ليعكس  للشركة الأساسي  والنظام  التأسيس  عقد  تعديل  العادية  وافقت 

 المال". رأس تخفيض

البند الخامس:

على زيادة رأس المال الصادر للشركة عن طريق إصدار حقوق أولوية بما يصل   الموافقة 

)ثلاثمائة وستة وثمانون مليوناً ومائتان وسبعة وستون ألفاً وثمانية   386,267,098إلى  

قدرها  وتسعون(   اسمية  ليتم عرضها على 0.25سهمٍ عاديٍّ جديد بقيمة  $ للسهم الواحد، 

للمادتين   وفقاً  الشركة  في  نسب مساهمتهم  حسب  الحاليين  من   129و    128المساهمين 

.قانون الشركات التجارية والمجلد السادس من قواعد مصرف البحرين المركزي

 البند هذا في واردال بالنحو للشركة الصادر المال رأس زيادة على فقةالموا  لرئيسا حقترا

  استفسارات. أو ملاحظات أية وتقديم المقترح لمناقشة للمساهمين الفرصة واتاح

  تثنية  تمتو  بندال  على  فقةالموا  لرئيسا  حقترفا  ت،ملاحظا  بأية لحاضرينا  من  حدأ  ميتقد  لم

 :عليه ءً بناو ،عليه فقةالمووا احلاقترا

 إصدار  طريق  عن  للشركة  الصادر  المال  رأس  زيادة  على العادية  وافقت الجمعية العامة غير"

  وسبعة ومائتان مليوناً  وثمانون وستة )ثلاثمائة  386,267,098  إلى  يصل  بما أولوية  حقوق

 ليتم الواحد،  للسهم $0.25  قدرها اسمية بقيمة جديد  عاديّ   سهم    وتسعون(  وثمانية  ألفاً   وستون

  129  و  128  للمادتين  وفقاً   الشركة  في  مساهمتهم  نسب  حسب  الحاليين  المساهمين  على  عرضها

 المركزي" البحرين مصرف قواعد من السادس والمجلد التجارية الشركات قانون من

البند السادس:



تراست   الإسلامي  المال  دار  الرئيسي،  المساهم  من  المقدمة  المساهمة  على  الموافقة 

(DMIT:وذلك على النحو التالي ) 

تتكون من   .أ عينية  رأس مال شركة   100أسهم  ، وهي شركة Canada Inc% من 

والتّي تؤول إليها الحقوق المرتبطة    7972440رقم    التجاري مسجلة تحت السجلكندية 

في   الواقع   Saint-Louis Streetو   Des Grands Jardins Avenueبالعقار 

property    والّذي يضم الكندية،  كيوبيك  غاتينو بولاية  من الأراضي   590في  فداناً 

 5,511المخصصة لتطوير التقسيم الفرعي إلى جانب مبنى مكاتب تبلغ مساحته حوالي  

بمبلغ  المقدرة من قبل المستشار المهني المستقل   قدم مربع )"الأرض"(، وذلك بالقيمة

واحد وخمسون مليوناً وثلاثمائة وخمسون ألفاً و مائتان دولار كندي )  51،350،239

وثلاثون   يعادل    دولار  وتسعة  ما  أي  )سبعة   أمريكي  دولار  37،495،611كندي( 

وأحد عشر دولار أمريكي(  ألفاً وستمائة  وثلاثون مليوناً وأربعمائة وخمسة وتسعون 

البالغ     بناءً  الصرف  في  1.3695على سعر  نشره  تم  البحرين    كما  مصرف  موقع 

 .2025ديسمبر   31المركزي اعتباراً من 

من    المساهمة .ب )اثنا عشر   12،519،590.50بمبلغ    DMITالنقدية  دولار أمريكي 

مليوناً وخمسمائة وتسعة عشر ألفاً وخمسمائة وتسعين دولار وخمسين سنتاً( وذلك 

عن طريق الاكتتاب في  حصته المستحقة ضمن إصدار حقوق الأولوية لعدد يصل إلى 

 3.)مائتين مليوناً وستين ألفاً وثمانمائة وستة( سهماً   200،060،806

يصل   ما إلى%  51.56 من DMITلـ    نسبة الملكية الواقعية  لزيادة  المساهمة  هذه تؤدي  قد

 للأسهم  الآخرين  المساهمين  موافقة  نسب  حسب  الشركة  مال  رأس  من 4%  68.31  إلى

 .الأولوية  حقوق  إصدار  بموجب عليهم  المعروضة  الجديدة العادية

ويكون رأس المال الصادر نتيجة لذلك، بحسب عدد الأسهم العادية الجديدة التّي يتم الاكتتاب  

 بها وفقاً لعرض إصدار حقوق الأولوية على النحو الآتي:

حتى   .أ الأسهم:  الفاً )  764,960,331عدد  وستون  مليوناً  وستون  وأربعة  سبعمائة 

 ( سهماً وثلاثمائة وواحد وثلاثون

رأس المال: حتى   .ب مائة وواحد وتسعون مليوناً ومائتان  $ )191,240,082.75قيمة 

 وخمسة وسبعون سنتاً(  وثمانون دولاراً أمريكياً  أثنانوأربعون ألفاً و

:البند السابع

تراست الإسلامي المال دار الرئيسي، المساهم من المقدمة المساهمة على  لرئيسا حقترا  

 أية وتقديم المقترح لمناقشة للمساهمين الفرصة واتاح البند هذا في الوارد النحو على وذلك

  استفسارات. أو ملاحظات

 التصويت(. عن (DMIT) تراست  الإسلامي المال دار مع العلاقة ذوو الأطراف )امتنع

  تثنية  تمتو  بندال  على  فقةالموا  لرئيسا  حقترفا  ت،ملاحظا  بأية لحاضرينا  من  حدأ  ميتقد  لم

 :عليه ءً بناو ،عليه فقةالمووا احلاقترا

 عدد وقيمة الأسهم بعد خصم أسهم الخزينة 3
% مملوكة  من قبل شركة20.42% تشمل حصة ملكية بنسبة  51.56القابضة البالغة  الإسلامي المال لدار  المستفيدة الملكية  نسبة  إن  4

الشركة الإسلامية بهذه الأسهم الإسلامية الشركةالإسلامية للاستثمار الخليجي )جزر البهاما( المحدودة )ويشار اليها فيما بعد بـ" "(. وتحتفظ 
 لمصلحة دار المال الإسلامي القابضة، وعليه لم يتم تسجيلها من قبل الشركة الإسلامية  كاستثمار أو شركة زميلة أو تابعة.



العامة غير العادية  المال دار الرئيسي،  المساهم من المقدمة  المساهمة  على  "وافقت الجمعية 

 التالي: النحو على وذلك (DMIT) تراست الإسلامي

  كندية  شركة  وهي  ،CANADA INC   شركة  مال  رأس من  %100  من تتكون  عينية  أسهم .أ

  بالعقار المرتبطة  الحقوق  إليها  تؤول  والّتي  7972440  رقم التجاري  السجل  تحت مسجلة

 SAINT-LOUIS STREETو   DES GRANDS JARDINS AVENUE  في  الواقع

PROPERTY  الأراضي  من  فداناً   590  يضم  والّذي  الكندية،  كيوبيك  بولاية  غاتينو  في  

 قدم 5,511  حوالي  مساحته تبلغ مكاتب مبنى  جانب  إلى  الفرعي التقسيم لتطوير  المخصصة

  بمبلغ  المستقل  المهني  المستشار  قبل  من  المقدرة  بالقيمة  وذلك  )"الأرض"(،  مربع

  وتسعة  مائتان  و  ألفاً   وخمسون  وثلاثمائة  مليوناً   وخمسون  واحد)  كندي  دولار   51،350،239

  مليوناً   وثلاثون )سبعة أمريكي دولار  37،495،611 يعادل  ما أي كندي( دولار   وثلاثون

  الصرف  سعر  على  بناءً     أمريكي(  دولار  عشر  وأحد  وستمائة  ألفاً   وتسعون  وخمسة  وأربعمائة

  ديسمبر  31 من اعتباراً  المركزي البحرين مصرف  موقع  في  نشره  تم كما  1.3695  البالغ

2025. 

  مليوناً  عشر  )اثنا  أمريكي دولار  12،519،590.50  بمبلغ  DMIT  من  النقدية المساهمة .ب

  طريق  عن  وذلك سنتاً( وخمسين  دولار وتسعين وخمسمائة  ألفاً   عشر وتسعة وخمسمائة

 إلى  يصل  لعدد  الأولوية  حقوق  إصدار  ضمن  المستحقة  حصته   في  الاكتتاب

 5.سهماً  وستة( وثمانمائة ألفاً  وستين مليوناً  )مائتين  200،060،806

 إلى يصل ما إلى %51.56  من  DMIT لـ الواقعية الملكية  نسبة  لزيادة  المساهمة هذه  تؤدي قد

العادية  للأسهم  الآخرين  المساهمين  موافقة  نسب  حسب  الشركة  مال  رأس  من  6  %.3168

 .الأولوية حقوق إصدار بموجب عليهم المعروضة الجديدة

  الاكتتاب  يتم  الّتي الجديدة العادية الأسهم عدد بحسب  لذلك، نتيجة الصادر  المال  رأس ويكون

 الآتي: النحو على الأولوية حقوق إصدار لعرض وفقاً  بها

  وثلاثمائة  الفاً   وستون مليوناً   وستون وأربعة  سبعمائة)  764,960,331 حتى  الأسهم: عدد .أ

 سهماً  (وثلاثون وواحد

  ومائتان  مليوناً   وتسعون  وواحد  مائة)  $191,240,082.75  حتى  المال:  رأس  قيمة .ب

 ".سنتاً( وسبعون وخمسة أمريكياً  دولاراً  وثمانون أثنانو ألفاً  وأربعون

الشركة و ذوي العلاقة بين  على معاملة الأطراف  والموافقة  بالمساهمة  DMIT المناقشة 

)الأسهم في شركة  المقترحة  وحقوق الأرض المرتبطة   Canada Inc. 7972440العينية 

. بها( والمساهمة النقدية كجزء من اكتتاب أسهم حقوق الأولوية

  DMIT  و  الشركة  بين  العلاقة  ذوي  الأطراف  معاملة  على  الموافقة  على  الرئيس  اقترح

  واتاح  الأولوية حقوق  أسهم اكتتاب  من  كجزء  النقدية  والمساهمة  المقترحه  العينية  بالمساهمة

 استفسارات. او ملاحظات أية وتقديم المقترح لمناقشة للمساهمين الفرصة

البند الثامن:

 عدد وقيمة الأسهم بعد خصم أسهم الخزينة 5
% مملوكة  من قبل شركة20.42% تشمل حصة ملكية بنسبة  51.56القابضة البالغة  الإسلامي المال لدار  المستفيدة الملكية  نسبة  إن  6

الشركة الإسلامية بهذه الأسهم الإسلامية الشركةالإسلامية للاستثمار الخليجي )جزر البهاما( المحدودة )ويشار اليها فيما بعد بـ" "(. وتحتفظ 
 لمصلحة دار المال الإسلامي القابضة، وعليه لم يتم تسجيلها من قبل الشركة الإسلامية  كاستثمار أو شركة زميلة أو تابعة.



التصويت(. عن (DMIT) تراست  الإسلامي المال دار مع العلاقة ذوو الأطراف )امتنع

  تثنية  تمتو  بندال  على  فقةالموا  لرئيسا  حقترفا  ت،ملاحظا  بأية لحاضرينا  من  حدأ  ميتقد  لم

 :عليه ءً بناو ،عليه فقةالمووا احلاقترا

غير" العامة  الجمعية   العلاقة  ذوي  الأطراف  معاملة  على  والموافقة  على  العادية  وافقت 

 .CANADA INC  شركة  في  )الأسهم  المقترحة  العينية  بالمساهمةDMIT و  بينالشركة

  حقوق أسهم  اكتتاب من كجزء  النقدية  والمساهمة بها( المرتبطة الأرض وحقوق  7972440

".الأولوية

المال،  رأس  زيادة  لتعكس  الأساسي للشركة  والنظام  التأسيس  عقد  على تعديل  الموافقة 

.وتفويض مجلس الإدارة لاستكمال وتنفيذ هذا التعديل

 المال، رأس زيادة لتعكس الأساسي والنظام التأسيس عقد تعديل على فقةالموا  لرئيسا حقترا

استفسارات. أو ملاحظات أية وتقديم المقترح لمناقشة للمساهمين الفرصة واتاح  

  تثنية  تمتو  بندال  على  فقةالموا  لرئيسا  حقترفا  ت،ملاحظا  بأية لحاضرينا  من  حدأ  ميتقد  لم

 :عليه ءً بناو ،عليه فقةالمووا احلاقترا

غير" العامة  الجمعية   عكستل  للشركة الأساسي  والنظام  التأسيس  عقد  تعديل  العادية  وافقت 

 ".التعديل هذا وتنفيذ لاستكمال الإدارة مجلس وتفويض المال رأس تخفيض

البند التاسع:

بتمثيل   يفوضه،  آخر  شخص  أي  أو  المسقطي،  ميسان  السيد  التنفيذي  الرئيس  تفويض 

أو غير  الشركة أمام وزارة التجارة والصناعة، أو كاتب العدل الخاص وأي جهة حكومية 

حكومية أخرى لازمة أو مطلوبة لتنفيذ واستكمال الإجراءات اللازمة، بما في ذلك على سبيل  

و تعديل  لا الحصر،  الأساسي بحيث  المثال  والنظام  التأسيس  عقد  وتوثيق  إعادة صياغة 

 من جدول الأعمال. 9و  5تعكس المسائل الواردة في البندين  

 شخص أي أو المسقطي، ميسان السيد التنفيذي الرئيس تفويض على فقةالموا  لرئيسا حقترا

 للمساهمين الفرصة واتاح ابند، هذا في المذكوره الجهات أمام الشركة بتمثيل يفوضه، آخر

  استفسارات. أو ملاحظات أية وتقديم المقترح لمناقشة

  تثنية  تمتو  بندال  على  فقةالموا  لرئيسا  حقترفا  ت،ملاحظا  بأية لحاضرينا  من  حدأ  ميتقد  لم

 :عليه ءً بناو ،عليه فقةالمووا احلاقترا

غير" العامة  الجمعية   أي أو  المسقطي،  ميسان السيد التنفيذي  الرئيس تفويض  العادية وافقت 

  الخاص  العدل  كاتب  أو والصناعة، التجارة  وزارة أمام  الشركة  بتمثيل  يفوضه، آخر  شخص

 الإجراءات  واستكمال  لتنفيذ  مطلوبة  أو  لازمة  أخرى  حكومية  غير  أو  حكومية  جهة  وأي

  التأسيس  عقد  وتوثيق  صياغة  وإعادة تعديل الحصر، لا المثال سبيل على ذلك في بما اللازمة،

 ".الأعمال جدول من 9 و 5 البندين في الواردة المسائل تعكس بحيث الأساسي والنظام

البند العاشر:



بحرينية   العلي،  حسين  فاطمة  بالسادة  ممثل  ومشاركوه،  رضي  حسن  مكتب  تفويض 

وقاسم محمد الفردان، بحريني الجنسية،   871210797الجنسية، تحمل بطاقة سكانية رقم 

رقم   سكانية  بطاقة  بنغلاديشي  820206130يحمل  أحمد،  اوكل  محمود  الدين  وسيف   ،

يحمل بطاقة سكانية رقم  الشركة، مجتمعين أو منفردين،  770842550الجنسية،  ، بتمثيل 

القرارات المذكورة أعلاه،  والتصرفات الرسمية اللازمة لتنفيذ  في القيام بجميع الإجراءات 

والتوقيع على المستندات ذات الصلة وتسجيلها لدى أي جهة أو هيئة حكومية، بما في ذلك  

المثال لا الحصر وزارة الصناعة والتجارة، والتوق يع على تعديل عقد التأسيس على سبيل 

 والنظام الأساسي للشركة أمام كاتب العدل العام أو الخاص.

 القيام  في الشركة  بتمثيل  ومشاركوه  رضي حسن  مكتب  تفويض  على  فقةالموا  لرئيسا  حقترا

  على  والتوقيع  أعلاه،  المذكورة القرارات  لتنفيذ  اللازمة  الرسمية  والتصرفات الإجراءات  بجميع

 لا  المثال  سبيل على  ذلك  في  بما  حكومية،  هيئة  أو  جهة  أي  لدى  وتسجيلها الصلة ذات  المستندات

  للشركة  الأساسي  والنظام  التأسيس  عقد  تعديل  على  والتوقيع  والتجارة،  الصناعة  وزارة  الحصر

  أية  وتقديم  المقترح  لمناقشة  للمساهمين  الفرصة  واتاح  ،الخاص.  أو  العام  العدل  كاتب  أمام

 استفسارات. أو ملاحظات

  تثنية  تمتو  بندال  على  فقةالموا  لرئيسا  حقترفا  ت،ملاحظا  بأية لحاضرينا  من  حدأ  ميتقد  لم

 :عليه ءً بناو ،عليه فقةالمووا احلاقترا

غير" العامة  الجمعية    بالسادة  ممثل ومشاركوه،  رضي حسن  مكتب  تفويض  العادية  وافقت 

  محمد وقاسم  871210797  رقم  سكانية بطاقة  تحمل  الجنسية،  بحرينية  العلي، حسين فاطمة

  اوكل  محمود  الدين  وسيف  ،820206130  رقم  سكانية  بطاقة  يحمل  الجنسية،  بحريني الفردان،

  مجتمعين الشركة،  بتمثيل  ،770842550  رقم  سكانية  بطاقة  يحمل  الجنسية،  بنغلاديشي أحمد،

 القرارات  لتنفيذ  اللازمة  الرسمية  والتصرفات  الإجراءات  بجميع  القيام  في  منفردين،  أو

  حكومية،  هيئة  أو  جهة أي  لدى  وتسجيلها  الصلة ذات المستندات  على والتوقيع  أعلاه،  المذكورة

  عقد  تعديل على  والتوقيع والتجارة، الصناعة وزارة الحصر  لا  المثال سبيل  على  ذلك  في بما

 ".الخاص أو العام العدل كاتب أمام للشركة الأساسي والنظام التأسيس

البند الحادي عشر:

البحرين المركزي ووزارة الصناعة    مصرفأعرب الرئيس عن تقديره للحضور الكرام من 

من   الانتهاء  والتجارة وبورصة البحرين والمساهمين على حضورهم ودعمهم. وحيث تم 

من قانون الشركات التجارية. وقام الرئيس   207مناقشة أعمال الاجتماع مع مراعاة المادة 

 .ظهرًا 1:48 برفع الاجتماع في تمام الساعة

انتهاء الجلسة:

_______________________________

 فاطمة عبدالله مفيز/  ةالسيد

 سكرتير الشركة

_______________________________ 

آل سعود صاحب السمو الملكي الأمير عمرو بن محمد الفيصل 

 رئيس مجلس الإدارة



 1 المرفق رقم

المساهمين من الحضور قائمة



 

%النسبة المجموعوكالة- اصالة اسم المساهمرقم المساهمالاسمالرقم

1Abdulrahman nurBHS10001INVDar Al-Maal Al-Islami Trust 790,416,000790,416,00027.16%

2BHS3717001CRIslamic Inv. Co. Of Gulf (Bahamas) LTD. 594,129,224594,129,22420.42%

3MOR8768901CRFaisal Finance (Maroc) S.A 78,729,70478,729,7042.71%

4GBR2240201CRIsalmic Investment Company Ltd. 34,848,00034,848,0001.20%

CRGITHMR0277484Almadinal Almunawara Com. Inv & Dvl Co. 2,415,5052,415,5050.08%علي جامع موسى5

6CYM11245901CRWadi Laban Investments Limited 2,000,0002,000,0000.07%

7460044567Bader Ahmed Salman Kaiksow 1,000,0001,000,0000.03%

8SAR1010112207Mohamed Hamed Ahmed Almutabagani 3,710,5283,710,5280.13%

9SAR1005545825Mousa Abdullah Mousa Alesmail 8,756,8008,756,8000.30%

      1,516,005,761 1,516,005,76152.09%

Ali Hasan Mohamed

المجموع

ب.م.شركة الاثمار القابضة ش

Ithmaar Holding B.S.C. 

  Sunday 08 March 2026 01:30 pm

 ظهراً 01:30 الساعة 2026 مارس 08يوم الاحد الموافق 

Extra Ordinary General Meeting

 الجمعية العامة غير العادية 

Abdulaziz Al Belushi
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 2 المرفق رقم

  المدعوين  من الحضور قائمة



 الاثمار القابضة ش.م.ب. 

 الجمعية العمومية العامة الغير عادية

 5 و 8 مارس 2026

 قائمة الحضور

 

 5 مارس 2026
شخصيا  الحضور  الحضور افتراضيا     الأسم 

   حسن   عبدالله  إبراهيم إلهام  ✓
الإدارة مجلس  عضوو الإجتماع  رئيسة  

1 

  المسقطي  ميسان  ✓ 
التنفيذي   الرئيس  

2 

مصطفى محمود  ثاقب ✓   
المالية الشؤون   رئيس – العام  المدير  مساعد  

3 

   مفيز  عبدالله  فاطمة ✓ 
  غسيل ومكافحة  الالتزام القانونية، الشؤون   رئيسة

الشركة  سكرتيرة و الأموال  

4 

 مصرف البحرين المركزي
حسن   فاطمة  ✓ المصارف    بة ق ارم   إدارة 

الائتمانية    والمؤسسات 
 الإسلامية 

5 

علي أحمد خديجة  ✓  6 

علي  ريان   ✓ إدارة مراقبة الأسواق   
 المالية 

7 

ظ محفو  زهراء  ✓  8 

م.م.ذ( البحرين)  تكنولوجيز كفين شركة  

الأسود محمد ✓   9 

الشيخ   حسين   هاني ✓   10 

 شركة البحرين للمقاصة ش.م.ب )مقفلة(
ابراهيم سارة  ✓  11 

هاملنز آند ترورز  
كي  جيمز  ✓  12 

ومشاركوه رضي حسن  

العلي  فاطمة  ✓  13 

سند حسن   ✓  14 

بي أم جي، المدقق الخارجي كي  

بارينتوس  فانيسا  ✓  15 

شارما  أرفيند  ✓  16 

 

 

 



 8 مارس 2026
شخصيا  الحضور  الحضور افتراضيا     الأسم 

  الفيصل محمد  بن   عمرو الأمير الملكي السمو  صاحب  ✓

سعود آل  
الإدارة مجلس  رئيسو  الإجتماع  رئيس  

1 

بحر اسامة  الشيخ     
الشرعية  الرقابة  هيئة  عضو  

2 

المسقطي  ميسان  ✓   
التنفيذي   الرئيس  

3 

مصطفى محمود  ثاقب ✓   
المالية الشؤون   رئيس – العام  المدير  مساعد  

4 

صفر  محمد  ✓  
الأعمال مجموعة  رئيس – العام  المدير  مساعد  

5 

مفيز  عبدالله  فاطمة ✓   
  غسيل ومكافحة  الالتزام القانونية، الشؤون   رئيسة

الشركة  سكرتيرة و الأموال  

6 

المرزوقي  عادل  ✓  
 الشرعي  والتنسيق   التنفيذ  رئيس     

7 

 مصرف البحرين المركزي
حسن   فاطمة  ✓ المصارف    بة ق ارإدارة م  

الائتمانية    والمؤسسات 

 الإسلامية 

8 

علي أحمد خديجة  ✓  9 

علي  ريان   ✓ إدارة مراقبة الأسواق   
 المالية 

10 

والتجارة الصناعة وزارة  

سلمان  أحمد  ✓  11 
الخارجي  كي بي أم جي، المدقق 

بالاسوبرامانيام  ماهيش ✓   12 

بارينتوس  فانيسا  ✓  13 

شارما  أرفيند  ✓  14 

 ار اس ام البحرين
ديوبهاكته أنشول ✓   15 

موخرجي  كونال  ✓  16 

 بورصة البحرين ش.م.ب.م

رمضان   زينب  ✓  17 

 شركة البحرين للمقاصة ش.م.ب )مقفلة(
ابراهيم سارة  ✓  18 

م.م.ذ( البحرين)  تكنولوجيز كفين شركة  

المداوب حسن   صادق  ✓   19 

الشيخ   حسين   هاني ✓   20 

الأسود محمد ✓   21 
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   ش.م.ب   القابضة  الإثمارشركة 
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 2026 فبراير 11 التاريخ 

 "( الشركة" أو "إثمار)" ب.ش.مالقابضة  الإثمارشركة  اسم الشركة 

 ITHMR رمز التداول 

 تخفيض رأس المال الموضوع

التاريخية   المعلومات 

الرئيسية  والأسباب 

الخسائر   وراء 

 المتراكمة 

 

المنتهية   )السنة  للشركة  مدققة  حسابات  آخر  تاريخ  الخسائر 2024ديسمبر    31حتى  بلغت   ،)

 ٪ من رأس مال الشركة المدفوع. تعزى الخسائر بشكل رئيسي إلى:109المتراكمة في إثمار 

 

 بالاستثمارات غير الأساسية المتأثرة بالأزمات المالية التاريخية؛  المخصصات المتعلقة •

للمؤسسات المالية المراجعة  المحاسبة و  هيئة)  FAS( 30(اعتماد معايير المحاسبة المالية   •

مما  IFRS( 9  ،)(وهي ما يعادل معايير التقارير المالية الدولية  (،  AAOIFIالإسلامية )

 ؛ ولانخفاض القيمةإضافية  مخصصات أدى إلى

 . 19- الاضطرابات الاقتصادية التي سببتها جائحة كوفيد •

 

"( على مبادرات مختلفة لتحسين رأس المجلس"ـب  يشار اليه فيما بعديعمل مجلس إدارة الشركة )

 ، مما سيعزز حقوق الملكية الموحدة للشركة. إثمارمال 

 

( من  7)64"( وفقا للمادة  الجمعية)"  غير عاديةعامة  جمعية  ، عقد المجلس  2022مارس    17في  

للشركة.   الأساسي  اومن  النظام  بت،  لجمعيةخلال  المجلس  والمقترحات  بقدم  التوصيات  عض 

لمساهمي الشركة فيما يتعلق بخسائر الشركة، بما في ذلك تعويض الخسائر المتراكمة مقابل رأس  

مال الأسهم. وأكدت الشركة لاحقا أن الإجراءات السابقة ستنظر في ذلك بعد الانتهاء من بيع أعمال 

تم الاتفاق على و  ش.م.ب.المصرفية الاستهلاكية وبعض الأصول الأخرى إلى بنك السلام    إثمار

أن التدابير ستكون خاضعة لمزيد من التقييم وعرضها على المساهمين للموافقة بشرط الحصول 

 على أي موافقات تنظيمية ضرورية.

 

ومن المبادرات الأخرى للشركة لتخفيف الخسائر هي اقتراح بيع محفظة التمويل والاستثمارات 

ب في  إثمارالخاصة  المفاوضات  بدأت  شركة    2024مارس    6.  ش.م.ب   الإثماربين   القابضة 

.  مستجدات العملية بشكل مستمرتم إطلاع المساهمين على  و.  ش.م.بالمالية    جي أف أجومجموعة  

، أعلن الطرفان إنهاء المفاوضات بشكل متبادل بعد إجراء العناية 2025أبريل    14ومع ذلك، في  

 الشروط المطلوبة لتنفيذ الاستحواذ. الواجبة الأولية، حيث لم تستوف  

 

الشركة في رأس المال مع المساهمين   وضعبعد ذلك، ناقش المجلس واستكشف خيارات لتعزيز  

. شملت  للاستثمار  الإسلامية  الخليج  وشركة  استتر  الرئيسيين في الشركة، دار المدار الإسلامي

 هذه الخيارات تخفيضا محتملا لرأس المال تلاه زيادة رأس المال بموجب إصدار حقوق بموجب

بالإضافة إلى تدابير تصحيحية أخرى، وجميعها لا تزال   ، (OFS)  ةطرح الأوراق المالي    نموذج

 التنظيمية. ات والموافق اتخاضعة لمزيد من المراجع

 

رأس    تخفيضمبرر  

 المال

الماضية، مما أدى إلى خسائر  القليلة  الشركة تحديات مالية طويلة الأمد خلال السنوات  واجهت 

متراكمة كبيرة. وقد أدت هذه الخسائر إلى تآكل جزء كبير من رأس مال الشركة المدفوع ووصلت 

 إلى مستويات تؤثر بشكل ملموس على وضعها المالي وحالة امتثالها التنظيمي.

 

 لذلك، يبرر تخفيض رأس المال على الأسس التالية: 

 

تقليل رأس المال لتعويض الخسائر المتراكمة سيساعد في استعادة هيكل رأس مال الشركة  •

 بما يتماشى مع المتطلبات التنظيمية وتحسين مكانتها لدى السلطات الرقابية. 
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سيتوافق تخفيض رأس مال الشركة المدفوع مع صافي قيمة الأصول الفعلية، مما يوفر  •

 وضعا ماليا أكثر دقة وشفافية للمساهمين والدائنين والمستثمرين المحتملين. 

سيمكن هيكل رأس المال النظيف بعد التخفيض الشركة من متابعة مبادرات زيادة رأس  •

 المال )بما في ذلك المساهمات العينية( بشكل أكثر فعالية، دون عبء الخسائر التاريخية.

التخفيض المقترح لا يشمل تدفقات نقدية خارجة أو يؤثر على نسب ملكية المساهمين.   •

وهو تعديل تقني يهدف إلى تعزيز الأساس المالي للشركة وتمكين خلق قيمة على المدى  

 الطويل.

المال   • إعادة هيكلة أوسع، تشمل زيادة رأس  المال جزءا من خطة  تقليص رأس  يشكل 

 .أولوية بموجب إصدار حقوق

 

رأس   تقليص  تأثير 

 المال

الخز • أسهم  إلغاء  والمدفوع عن طريق  الصادر  الشركة  مال  تعديل رأس  مما  يسيتم  نة، 

قدره   معدل  مال  رأس  إلى  أمريكي  727,539,947  $يؤدي  يعادل دولار  ما  أي   ،

 . سهما   2,910,159,789

ديسمبر   31الإلغاء مبني على آخر حسابات مالية مدققة للشركة )السنة المنتهية في  •

2024.) 

تبلغ • التي  المتراكمة  الخسائر  خصم  مقابل    828,649,740$    سيتم  أمريكي  دولار 

 الاحتياطيات المتاحة للشركة، بما في ذلك علاوة الأسهم والاحتياطي القانوني، بإجمالي

 دولار أمريكي.  192,476,807 $

البالغة • المتبقية  المتراكمة  الخسائر  دولار أمريكي على   636,172,933  $  سيتم خصم 

 سهم. 2,544,691,732رأس مال الأسهم، مما يؤدي إلى إلغاء 

٪(، مع  7٪( والاحتياطي العام )93سيتم تخصيص الخصم بنسبة نسبية بين رأس المال ) •

الأسهم،    680,119,740  $  خصم مال  رأس  مقابل  أمريكي    3,306,294و$  دولار 

 أمريكي مقابل الاحتياطي العام للشركة.  دولار

البالغة   • المتبقية  المتراكمة  الخسائر  إلغاء  سيتم  العام،  الاحتياطي  من  الخصم  $  بعد 

إلغاء    632,866,639 إلى  يؤدي  مما  الأسهم،  مال  رأس  مقابل  أمريكي  دولار 

 سهم.  2,531,466,555

دولار   94,673,308.25نة إلى  يسيتم تقليل رأس مال الشركة من خلال حصص الخز •

 سهما.  378,693,233أمريكي، ليصبح 

 لتفاصيل الأرقام السابقة.  1يرجى الرجوع إلى الملحق  •

 

 موافقة المساهمين 

،  ة القادمجمعية  يوصي المجلس مساهمي الشركة بالموافقة على التخفيض المقترح لرأس المال في ال

 .2026مارس  5في  ادهاعقانالمقرر 
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 1الملحق 

بعد الانتهاء من  
الخسائر  خصم 

 المتراكمة 
الخسائر   خصم

 ( 000)  موحد كما هو  المتراكمة 

94,673 (663,016 ) 757,689 
 

 مال  الرأس 

- 
 

30,149 
(30,149 ) 

 
 نة ي أسهم الخز

 الاحتياطيات    

47,420 (195,783 ) 243,203 
علاوة الأسهم، الاحتياطي القانوني   -

 والعام 

(130,676 ) 
 
- 

 احتياطيات أخرى  - ( 130,676)

 
- 

 
828,650 

 الخسائر المتراكمة  ( 828,650)

11,417 
 
- 

 إجمالي حقوق الملكية  11,417

   
 

 ( 000عدد الأسهم ) 

 إجمالي الأسهم المصدرة 3,030,755 ( 2,652,062) 378,693

 
- 

 
120,595 

(120,595 ) 
 نة ي أسهم الخز

378,693 (2,531,467 ) 2,910,160 
عدد الأسهم المصدرة )بعد خصم  

 نة( ي أسهم الخز

 القيمة الدفترية للسهم )$(  0.00  0.03

 مال )٪( الالخسائر المتراكمة لرأس  % 109  0%

 



 

 

  

 

   
 

 
 
 
 

 عناية  إلى 
 مساهمي شركة الإثمار القابضة ش.م.ب

  
 2026فبراير  12

 التخفيض المقترح لرأس المال 
 

التوصية بشطب    2026فبراير    11"( في اجتماعه بتاريخ  لشركة"ايشار اليها فيما بعد بـ)  القابضة ش.م.ب   قرر مجلس إدارة شركة الإثمار
 دولار أمريكي من خلال:    828,649,740الخسائر المتراكمة البالغة 

 
 دولار أمريكي؛   43,391,453خفض الاحتياطي القانوني بمقدار  .１
 دولار أمريكي؛ 149,085,354خفض علاوة الأسهم بمقدار  .２
 دولار أمريكي؛    3,306,294خفض الاحتياطي العام بمقدار  .３
 دولار أمريكي؛ و  30,148,810بقيمة  خزينة سهم  120,595,238إلغاء  .４
  2,910,159,789عدد الأسهم من    من خلال خفضدولار أمريكي    632,866,639رأس مال الشركة المدفوع بمقدار    تخفيض  .５

 لكل سهم.  امريكي دولار 0.25 أسمية مقدارها  بقيمةسهم  378,693,233إلى 
 

 لرسالة.بهذه امزيد من التفاصيل في الملحق أ ال  عرضتم 
 

  ةالمعلن  ة صافي حقوق الملكية الإجمالي  على  الدائنين أو   مركزلا يتوقع أن يكون لهذا الانخفاض في رأس المال المدفوع للشركة أي تأثير على  
 للشركة.  

 
رأس المال دون أي مخاطر أو    لبدء في علمية تخفيض ل مبدئية الموافقات التنظيمية ال لغرض تم إصدار هذه الرسالة بناء على طلب الشركة 

أو تجاه أي طرف آخر فيما يتعلق بهذه الرسالة    م ، ولا نتحمل أي مسؤولية أو مسؤولية تجاهكة أو ضمني  ة صريح  ت ، سواء كانةمالي   ات التزام
 فخرو أو على الموقع الأدنى لأي غرض كان.كي بي إم جي  خلق أي التزام على   يقصد منهاولا 
 
 

 مع خالص التحية،
 
 
 
 

 ماهيش بالاسوبرامانيان  
 شريك
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 التخفيض المقترح لرأس المال  

 2026فبراير  12
 

 
 رأس المال  هيكلة إعادة  أثرالملحق أ: 

 
 

  خصمالوضع بعد 
 الخسائر المتراكمة 

الخسائر   خصم
 المتراكمة 

 الأرصدة حتى 
ديسمبر    31

 بالدولار الأمريكي( المعلومات المالية الموحدة ) 2024
        

    المدفوعرأس مال    757,688,757 ( 663,015,449) 94,673,308
 ينةأسهم الخز  ( 30,148,810)    30,148,810    -
 الاحتياطيات       

 ، الاحتياطي القانوني والعامالإصدارعلاوة  -     243,203,308 ( 195,783,101) 47,420,207

 احتياطيات أخرى  - ( 130,675,993)     -    ( 130,675,993)
 الخسائر المتراكمة  ( 828,649,740)    828,649,740    -
        

 إجمالي حقوق الملكية  11,417,522 -  11,417,522
        
 ( 000عدد الأسهم )      

 إجمالي الأسهم المصدرة     3,030,755,027 ( 2,652,061,794) 378,693,233
 ينةالخز أسهم  ( 120,595,238)    120,595,238    -

 (الخزينةعدد الأسهم المصدرة )بعد خصم أسهم  2,910,159,789 ( 2,531,466,556) 378,693,233

 القيمة الدفترية للسهم )سنتات بدولار أمريكي(   0.4 -  3.0
 مال )٪( الرأس على الخسائر المتراكمة  % 109 -  % 0
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 الإثمار القابضة ش.م.ب شركة 
 ( 15210)مسجلة في مملكة البحرين بموجب السجل التجاري رقم: 

 ش.م.ب القابضة   الإثمارإلى مساهمي شركة  منشور

 شأن ب

 من قبل   العلاقة اتذ  طرافالنظر والموافقة على قرار ال 
 ( فيما يتعلق بالمساهمة العينية كجزء من إصدار حقوق حسب التعريف الوارد أدناهن )يالمستقل المساهمين

 أولوية 

 أو "المساهم الرئيسي"( " DMIT)" الشركات التابعة لهبما في ذلك تراست   الإسلامي لمالدار ا صندوق   
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 التعريفات  .１

 خلاف ذلك:  ينص على السياق خلاف ذلك أو قتصِ  ما لم ي جزائه جميع أ  فيالتالية  عاريفالت تسري،  المنشورلأغراض هذا 

عن المستشار المستقل المهني للمساهمين المستقلين في الشركة،    الصادر  2026فبراير    11المؤرخ  التقرير  

 علاقة بشأن قرار الأطراف ذات ال  رأيهوالذي يحتوي على 

المستشار   تقرير  أو  المستشار  تقرير 

 PIAالمستقل المهني أو تقرير 

فيما يتعلق بالصفقة المقترحة وقرار الأطراف    2026فبراير    11اريخ  الموجه للمساهمين بت   المنشور هذا  

، والذي يضم، من بين أمور أخرى، توصية مجلس إدارة الشركة وتقرير المستشار المستقل  العلاقة ذات  

 المهني 

 منشور ال

 مدير  العملي   المراجعة يشغل منصب مدير في الشركة في آخر تاريخ الذي  شخص ال

 عادية الغير العامة الجمعية  عادية للمساهمينالغير العامة الجمعية 

نتيجة   مصرف البحرين المركزيمع  بالتنسيق عنه  تم الإعلانتاريخ آخر ي  أي أو  2026مارس  5 إعلان  غير   العامةالجمعية  تاريخ 

 عادية ال

إدارة عملي تاريخ آخر كما هو في مجلس إدارة الشركة  إدارة    الإثمار  مجلس  مجلس  أو 

 الشركة 

 عادية، والمقرر أن يكون بتاريخ الغير  العامة  الجمعية  انعقاد  في تاريخ  شركة  الالأسهم المسجلون في حاملو  

البحرين الصادر    مملكة  أي تاريخ آخر وفقا لمتطلبات قانون الشركات التجارية في  أو  2026مارس    5

 وتعديلاته اللاحقة  2001لعام   21رقم بقانون مرسوم ب

 أو  و إثمارمساهم 
 المساهمون 

أسهم    إثمارأسهم   تصويت متساوية في الشركة كون لحامليها حقوق  يو الأسهم العادية في الشركة كما تصدر من وقت لآخر.  الأسهم    الإثمار أو  أو 

 العادية 

 آخر تاريخ عملي  ل طباعة أو نشر هذا المنشوربممكن قعملي  أخر تاريخوهو  ، 2026فبراير  10
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الصلة  المستقلين  المساهمين  تزويدهو    المنشورالغرض من هذا   المقترحة    بالمعلومات ذات  بشأن الصفقة 

المستقليالمساهمالمطلوب تمريره من قبل    والقرار قبل صندوق دار    عينية منالمساهمة  ال  بخصوصن  ين 

الإسلامي إصدار    في  (DMIT)  المال  بـ)  أولوية  حقوقسياق  بعد  فيما  اليها  ذات  " ويشار  الأطراف  قرار 

الشركة وغرض    ، "( العلاقة إدارة  )"المهني  المستشار    رأيو  ، توصية مجلس    للمساهمين   "(PIAالمستقل 

الإسلامي  باستثناء المال  دار  او  صندوق  به معه   لمتحالفةالأطراف  المرتبطين  والأشخاص  لا  و  ، ،  من  كل 

كذلك  و  ، "( المساهمون المستقلون" ويشار اليهم فيما بعد بـ)تربطه أي مصلحة أو علاقة بالصفقة المقترحة  

الدعوة    بالإضافة الى توجيه ،  ذات العلاقة وقرار الأطراف    مجلس إدارة الشركة فيما يتعلق بالصفقة المقترحة

 . عاديةالغير العامة لعقد الجمعية  

 مقدمة ال .２

 

الجمعية  المبادرات في    تنفيذ عدد منلشركة، يقترح مجلس إدارة الشركة اإعادة هيكلة رأس مال  طار  إفي  

 : على النحو التالي وهي ، 2026مارس  5بتاريخ المزمع انعقادها  العامة الغير عادية

يعكس هذا الإلغاء للأسهم؛    بمامال  الرأس    تخفيضالخسائر المتراكمة مقابل الأسهم القائمة و  شطب . أ

 و

 

 كما هو موضح أدناه.  أولويةحقوق إصدار  .ب 

دولار    0.25كل منها  تبلغ قيمة  ،  جديدا    عاديا    سهما    386,267,098  عدد يتضمن إصدار الحقوق عرضا ل

ويقترح ان يكون هذا  .  الواحد  دولار أمريكي للسهم  0.25  إصدار قدرهبسعر    عرضهاأمريكي، وسيتم  

الاستحقاق المسجل لهذا  جميع المساهمين المسجلين في سجل أسهم الشركة في تاريخ  ل  العرض مفتوحا  

. من المخطط أن يكون لكل مساهم الحق في شراء  2026مارس    5الصادر عن المجلس وهو  المنشور  

المسجل حتى تاريخ    مملوك لهسهم    1.02سهم واحد مقابل كل   بيانه في منشوركما    الاستحقاق    سيتم 

 الحقوق.  إصدار  عرض 

، فإن القيمة الدفترية  من قبل جميع المساهمين  بالكاملإصدار الحقوق المقترح يتم الاكتتاب فيه  بافتراض أن  

دولار أمريكي للسهم، وهو ما لا يزال أقل من سعر   0.14شركة ستكون حوالي  في ال المتوقعة لكل سهم  

دولار أمريكي للسهم. ومع ذلك، لا يزال المساهم الرئيسي ملتزما    0.25  ةالاشتراك والقيمة الاسمية البالغ

ودعم الشركة. سيؤدي الاكتتاب من قبل المساهم  نقدية    زء عينية وجزءجمساهمة  من خلال    لاكتتاببا

ملكية   حقوق  تحسين  إلى  يلالرئيسي  لم  لو  المستقلين    كتتبلشركة حتى  المساهمين  جميع  أو  في  بعض 

 لحقوق المقترح.  من الأسهم الجديدة المعروضة كجزء من إصدار ا  حصتهم

نسبة  إصدار الحقوق فقط من قبل المساهم الرئيسي، فإن    في  لاكتتابومن الجدير بالذكر أنه في حال تم ا

٪. وبناء عليه، فإن متطلبات  68.31( إلى ينةأسهم الخز بعد خصم٪ الحالية )51.56سترتفع من  ملكيته

TMA-3.1    وحدة والاندماج  علميات  من  قواعد  6المجلد    منالاستحواذ  كتاب  البحرين    من  مصرف 

الشركة    المركزي،  في  للمساهمين  إلزامي  بتقديم عرض  الرئيسي  المساهم  بالتزام  يتعلق  يكون  فيما  لن 

 .ساري

لغرض مراجعة الشروط المالية لإعادة الرسملة بما في    المهنيالمستقل   كالمستشار  RSM  شركةالعينت  

المقترح الحقوق  المستقلين    ةذلك إصدار  للمساهمين  إذا  بشأن  وتقديم توصية  العينية  ما  المساهمة  كانت 

مع المساهمة النقدية جزء من إجمالي المساهمة( من قبل المساهم    شكلت   المتوقعة في إصدار الحقوق )والتي

المالي للمساهمين المستقلين،    لمركزبايلحق ضررا     الرئيسي.  في سياق سعر الاشتراك )السعر الاسمي( لا

 للمساهمين المستقلين.   بالنسبة ةومعقول  ةعادل تعد  بالتيو

لموافقة على الصفقة  بايلي قبل اتخاذ قرار    فيما  جدية، النظر بعناية وكحد أدنى على المساهمين،  نبغي  ي

 : الأطراف ذات العلاقةالمقترحة وقرار 

 ؛ و    منشور رد في هذا الا وهو توصية مجلس إدارة الشركة كما   . أ

 ر(.وشمنمن هذا ال 5المستشار المستقل المهني كما ورد في تقرير المستشار )القسم  رأي .ب 

 

صفقة  ال .３

المقترحة لإعادة  

رسملة رأس  

 المال 

 

بالموافقة على المساهمة العينية    ذات العلاقة يطلب من المساهمين المستقلين التصويت على قرار الأطراف  

 من المساهم الرئيسي كجزء من إصدار الحقوق. 
الأطراف  قرار  .４

 العلاقة  ذات
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أنه    يفُترضعن التصويت كل من    أن يمتنع، يجب  ذات العلاقة ف  ا طرالتصويت على قرار الا  ولأغراض

له  أو  له علاقةوالأشخاص المرتبطين به وأي مساهم  صندوق دار المال الإسلاميبالتنسيق مع  فتصر ي

   .قرار الأطراف ذات العلاقةب  مصلحة

 

في    تراست    صندوق دار المال الإسلامي  للاكتتاب  ا  شرط  وه  العلاقةالموافقة على قرار الأطراف ذات  

حال  المقترحة.    الحقوق  إصدار في  العلاقة  وبالتالي،  ذات  الأطراف  قرار  على  الموافقة  قبل  عدم  من 

يتم   فلن  المستقلين،  عملية  المساهمين  إصدار  تنفيذ  )أي  الرسملة  و ل إعادة  الخسائر   شطب لحقوق 

 مال(. الالمتراكمة مقابل رأس 

 

 

المقدمة العينية  المساهمة  الرئيسي،    ستتألف  المساهم  الإسلامي  صندوق  من  المال  تراست  دار 

 "(DMIT)" ،  في رأس مال شركة كندا   حصةال٪ من  100  بـشركة  الإعادة رسملة    عملية  كجزء من

 "(. كندا إنك )"  7972440 إنك

ك عقار شارع دي غران جاردينز وشارع سانت لويس في غاتينو،  لشركة كندا إنك هي شركة كندية تم

يمثل   من  العقارهذا  كيبيك.  ويتكون  استراتيجية،  عقارية  الأر  590حوالي    حيازة  من    ي ضافدانا 

تقسيمات   لتطوير  تقارب  أراض،  المخصصة  بمساحة  مكاتب  مبنى  إلى  قدم مربع    5,511بالإضافة 

 "(.  العقار " ويشار إليه فيما بعد ب ـ)

تابعة نيابة عن المساهمين  الشركات  ال  د منلشركة من خلال عدل  الىشركة كندا تعود الملكية القانونية ل

الرئيسيون  ويعتزم  نهائيين.  المستفيدين    بصفتهمالرئيسيين   عنالمساهمون  المتعلقة    التنازل  حقوقهم 

كندا يمنح  ا صالح  ل   إنك  بشركة  مما  الحقوق،  كمساهمة عينية في إصدار  بشكل غير    شركة، اللشركة 

وأصولها، بما  إنك  شركة كندا  في  درة  االأسهم الص  الانتفاع لكافةحق  الملكية القانونية وكلا  من  مباشر  

ا ذلك  المرتبطةلعقار وفي  والحقوق  الى جانب    جميع الأصول  إنك  كندا    السابقة الاستثمارات  بشركة 

 .   ذات الصلة  والتمويل

 حدى استراتيجيتين محتملتين: لإ وفقا   للتخارجتم تخصيص العقار الكندي وقد 

التصرف في العقار على أساس "كما هو" بعد الحصول على الموافقات المتوقعة على خطة   •

المعززة بالتخطيط    قيمة الأرض  تجسيدتهدف هذه الاستراتيجية إلى    التقسيم الرئيسية المعدلة.

تجنب السوق    مخاطر  مع  استيعاب  ومخاطر  البناء،  تكاليف  وتصاعد  والتمويل،  التنفيذ، 

من    سيمكن التخارج على أساس "كما هو" .  على نطاق واسعالبنية التحتية    سليم المرتبطة بت 

من  المحققة  القيمة    زيادةمبكر وتحقيق رأس مال على المدى القريب، مع الحفاظ على  تخارج  

 ؛ أو خلال تقليل المخاطر بدلا من التطوير الكامل

الرئيسية  التقسيم  خطة  على    الحصول  تضمنذلك، اتباع استراتيجية متوسطة الأجل ت  عنبدلا   •

محلي تمويل  وتأمين  التطوير للمشروع  المعدلة،  وأعمال  الانتقائية،  التحتية  بنية  وتمويل   ،

هذا  المرحلية.   تصميم  التم  نتيجة  لتعظيم  عملية    تخارجالنهج  خلال  من  تصرف  النهائية 

جداول  الظروف السوق السائدة، وتوفر التمويل، وب  رهنا  سيتم اتباع هذه الاستراتيجية    .مرحلية

 المخاطر.  بعد تعديلها حسب رضية عائد ممستويات البلدية، وتحقيق  اتموافقزمنية للال

سيتم تقييم كلتا الاستراتيجيتين في سياق ظروف السوق السائدة، والجداول التنظيمية، وتوفر التمويل،  

صل، وتحسين توقيت التصرف، وتعظيم  المترتبة على الأمع الهدف الأساسي المتمثل في تقليل المخاطر  

 شركة. لتحقيق القيمة ل

تقييم   أوتاوي ويكفيلد ومجموعة  و  مستقلين، كوشمان  عقاريينمن قبل مقيمين    العقارتم  التي    بروفال 

 . ية. فيما يلي مقتطف من آرائهم التقييمالشركةعينتها 

 

 رأي تقييم كوشمان وويكفيلد:  . أ

الصادر عن كوشمان    التقييم  لتقرير  بتاريخ  ووفقا  يناير    27ويكفيلد 

دولار كندي )ما يعادل   60,180,000، قدر تقييم الأرض ب 2025

صرف    43,941,460  $  تقريبا سعر  على  بناء  أمريكي  دولار 

موقع    1.3695 على  البحرين  المنشور    31  فيالمركزي  مصرف 

 (. 2025ديسمبر 

تقييم المساهمة   .５

في إطار   العينية

لحقوق  إصدار ا 

 الأولوية 
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 : مجموعة بروفال أوتاوي رأي تقييم  . ب

الصادر   التقييم  لتقرير  بتاريخ    منوفقا  أوتاوي  بروفال    22مجموعة 

  55,040,000، قدر تقييم الأرض بدولار كندي ب  2025ديسمبر  

دولار أمريكي بناء على    40,188,401  $   دولار )ما يعادل تقريبا

مصرف البحرين المركزي  المنشور على موقع    1.3695سعر صرف  

 (. 2025ديسمبر   31حتى 

منهجيات تقييم مهنية معترف بها، بما في ذلك المقارنة المباشرة وتحليل تطوير    على تستند التقييمات أعلاه  

الموافقات البلدية والتنظيمية ذات الصلة.    الحصول علىمعدلة،    تقسيم رئيسيةالتقسيم، وتفترض تنفيذ خطة  

، وتكاليف البنية التحتية، ومتطلبات الحفاظ على البيئة  طويرتتضمن التقييمات افتراضات تتعلق بمراحل الت 

في تقارير    مذكور، ومعدلات الخصم المطبقة، كما هو  الاستيعاب )بما في ذلك الأراضي الرطبة(، وفترات  

 التقييم المعنية. 

 

التطوير،   بتوقيت  المتعلقة  الافتراضات  في  اختلافات  أساسي  بشكل  التقييم  رأيي  بين  الاختلاف  يعكس 

التكاليف، واستيعاب السوق، وليس   تقييم الإمكانات  الى  ومدخلات  الأساسية    التطويريةأي اختلاف في 

 .عقارلل

 

المساهمين؛    قد تم الموافقة عليها من قبل( أن تخفيض رأس المال وإصدار الحقوق  1: )أن    بافتراض

المتحالفين  والمساهمون    ن الرئيسي  تم فقط من فبل المساهمينإصدار الحقوق  الاكتتاب في  ( وأن  2و)

 :  فأنه ؛ معهم

٪ )صافي أسهم الخزانة( إلى ما يصل إلى  51.56من    صندوق دار المال الإسلاميحصة   زدادست ( أ)

 ٪؛  68.31

تخفيض  بعد    مستواها الاصلي مليون دولار أمريكي من    50لشركة بحوالي  املكية    ستزداد حقوق  ( ب )

 رأس المال؛ و  

المرتبطين   ( ت ) غير  الآخرين  المساهمين  حصص  الإسلاميستنخفض  المال  دار    بسبب   بصندوق 

 ٪. 31.69 ما قد يصل الى ٪ إلى48.44التخفيف من 

حتى آخر تاريخ عملي، أصدرت الشركة فئة واحدة فقط من الأسهم وهي الأسهم العادية. لا توجد  و

 . هاحقوق تصويت في تمنحالشركة عن  ة دراأدوات قابلة للتحويل ص

 

تأثير الصفقة   .６

 المقترحة 

 

  لمعرفة ، فإن جميع المصطلحات ا منشورفي القسم المعنون "تعريفات" من هذا ال ينص على خلاف ذلكما لم  

 المستشار.  لها المعاني ذاتها الواردة في تقريرأدناه  الوارد 

 

والصادر عن   2026فبراير   11 المؤرخ فيتقرير المستشار من هذا المنشور نسخة من  2يدرج في القسم  

على المساهمين قراءة المقتطفات التالية    . وينبغيللمساهمين المستقلين في الشركةالمستشار المستقل المهني  

 . وفي سياقه النص الكامل لتقرير المستشار بالاقتران مع

 

 المستشار  رأي 

 

أن الشروط  فإننا نرى  شروط الصفقة المقترحة،  ل  دقيقة   دراسةهذا التقرير، وبعد    الوارد فياستنادا إلى التحليل  

 عادلة ومعقولة.   المنشورفي  موضحة هي  المالية كما

 

اجتماع الجمعية  الصفقة المقترحة في  على    بالموافقة   واالمستقلين أن يصوتلمساهمين  ا  نوصي  نافأن وعليه،  

 . عاديةالغير العامة 

إلى المساهمين المستقلين في الشركة فيما يتعلق بالصفقة المقترحة    هنيتقرير المستشار من الم)يدرج نص  

 ( .منشورمن هذا ال 2موضح في القسم 

 

تقرير المستشار   .７

 المستقل المهني 
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 القابضة ش.م.ب.  إدارة الإثمار توصية مجلس

 

 المستشار المستقل المحترف.   رأيو  بدراسة شروط الصفقة بعناية، بالإضافة الىالشركة  مجلس إدارة    قاملقد  

 

محمد  والشيخ /    جمعة حسن علي أبل  بإستثناء السيد /    –فأن مجلس الإدارة    ، وبناء  على تلك الاعتبارات 

لمساهمين  ايوصي    -(  تراست  )واللذان يمثلان في مجلس إدارة صندوق دار المال الإسلامي  عبدالله الخريجي

 في سياق الصفقة المقترحة.  الأطراف ذات العلاقة قرار   علىبالموافقة المستقلين في الشركة بالتصويت 

 

بالموافقة  قبل التصويت    المنشورمن هذا    2  وارد في قسمينصح المساهمون بقراءة تقرير المستشار كما هو  و

 . عاديةالغير  العامة الجمعية في اجتماع   ذات العلاقةقرار الأطراف  أو الرفض على

 

 القيود 

، أو  خاصةالعامة أو ال  يةهداف الاستثمارالأ  ه عند تقديم توصياتهم، لم يأخذ مجلس إدارة الشركة في اعتبار

أو المالي،  الخاصة لأي  ةالضريبي   الحالة   الوضع  والظروف  والقيود  الاحتياجات  أو  المخاطر،  ملفات  أو   ،

مساهم  لكل    المالية   والملامحالاهداف الاستثمارية    لاختلاف   مساهم فردي أو مجموعة من المساهمين. نظرا  

للحصول  مساهم فردي أو مجموعة من المساهمين  عى كل  أو مجموعة من المساهمين، يوصي المجلس بأن يس

يستشير  أن  ، و الشركة، بما في ذلك استثماره في  خاصةمستقلة في سياق محفظته الاستثمارية الال  على المشورة

 . سمسار الأسهم أو مدير بنك أو محامي أو محاسب أو مستشار ضريبي أو أي مستشار مهني آخر فورا  

 

توصيات مجلس   .８

 إدارة الشركة 

 

 المتثال للقوانين المعمول بها 

 

الأطراف قرار  على  التصويت  في  المستقلين  المساهمين  حقوق  تتأثر  ب   العلاقة  ذات   قد  يتعلق  الصفقة  فيما 

. وبناء عليه، يجب على المساهمين  يقيمون فيهاالولايات القضائية التي  المعمول بها في  قوانين  الالمقترحة ب

 . والامتثال لها القضائي اختصاصهمنطاق عمول بها في  أن يطلعوا على أي متطلبات قانونية م

 

لجميع المساهمين المستقلين بما في ذلك    ذات الصلة متاحالتصويت على قرار الأطراف    فأن،  ولرفع أي لبس

إليهم،  أخرى ذات صلة    مستنداتأو أي  المهني  المستشار المستقل    رأو تقريالمنشور  أولئك الذين لم يتم إرسال  

 . أو لم يتم إرسالها إليهم

 

أخرى ذات صلة إلى    مستنداتوأي  ،  إرسال تقرير المستشار المستقل المهنيبقيود محتملة    في حال وجود

إرسال  قضائي   اختصاصأي   عدم  في  بالحق  الشركة  تحتفظ  المستندات،  في    تلك  المساهمين  ك  تلإلى 

 . الاختصاصات القضائية

 

مستندات  ( طلب تقرير المستشار المستقل المهني وأي  1أي مساهم/مساهم مستقل يرغب في )على عاتق  تقع  و

المسؤولية    رفض على قرار الأطراف ذات العلاقة،  أو   بالموافقةختار التصويت  ا(  2أخرى ذات صلة، أو )

، بما  صدد هذا الفي    الاختصاص القضائي نطاق  المعمول بها في  قوانين  الب  التامبالتحقق من الامتثال    الكاملة

قد تكون مطلوبة، والامتثال لجميع الإجراءات    والتي  غيرهاحكومية أو    ات في ذلك الحصول على أي موافق

واجبة السداد في  أخرى    مستحقاتأي ضرائب أو رسوم أو    سدادالرسمية أو القانونية اللازمة، ووالمتطلبات  

الحصول على المنشور أو تقرير المستشار المستقل  ( طلب 1) وبمجرد. المعني  القضائي الاختصاصنطاق 

،  الأطراف ذات العلاقة قرار  الرفض على  أو    بالموافقة( التصويت  2و/أو )المهني أو أي مستندات ذات صلة  

المعمول بها في  قوانين  لل  ممتثل امتثالاُ كاملا  أنه  الإدارة  للمجلس    قد أقر وأكد  مستقلالمساهم/المساهم العد  يُ 

القضائينطاق   الخصوص   الاختصاص  وأنه  بهذا  القانونية  م،  الإجراءات  بجميع  تماما  والمتطلبات  لتزم 

اللازمة. القانوني  القانونية  وضعه  بشأن  شكوك  لديه  مساهم  مستشاره   أن  وأي  استشارة  في  المهني    عليه 

 . المعني القضائي  الاختصاص

 

 نسخ من الوثائق 

  اجتماع  ، وتقرير المستشار المستقل المهني، وإشعارالمنشوريجوز للمساهمين الحصول على نسخ من التقرير  
  رسمية ، خلال ساعات العمل الطلاع المتاحة للا مستندات ونموذج التوكيل، وال ةالجمعية العمومية الغير عادي 

،  91مكتب    ن فيائالكمن المكتب المسجل للشركة    عاديةالغير  العامة  الجمعية    اجتماع   الإعلان عنبعد تاريخ  
 ، السيف، المنامة، مملكة البحرين.  429 مجمع ، 2825طريق  ، 2080مبنى 

 مسؤوليات المساهمين .９
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 إشعار 

ذات    على قرار الأطرافالتصويت    لك مسألةأي مسألة، بما في ذ  شعار بالحق في إ  الإثماريحتفظ مجلس  

إعلان على موقع    من خلال أو جميع المساهمين  لأي من    ة عاديالغير  العامة  الجمعية  في الاجتماع    الصلة

استلام  على الوجه الكافي بغض النظر عن عدم  الإشعار قد تم    يعد هذا بورصة البحرين وسوق دبي المالي، و

 . الترويجي هذا الإعلان أو الإعلانل مشاهدة أي مساهم أو 
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 المساهمون المستقلون، 

كة   . القابضة ش.م.ب الإثمار شر

 ، 2825، شارع 91، مكتب 2080مبنى 

 ، 428السيف، 

 مملكة البحرين 

 

 أيها السادة الأعزاء،

ى وفقا لخطاب   ى "(  RSMنحن" أو ")"  RSM، تكتب  2025أكتوبر    16بتاري    خ    التعيي  ي المرفق رسميا الذي يقدم رأيا مستقلا للمساهمي 
لتقديم تقرير المستشار المستقل المهنى

كة  ي شر
ى
حة ف ى فيما يتعلق بالصفقة المقتر  :ش.م.ب.  القابضةثمار الإ المستقلي 

كة  • ي شر
ى
اكمة ف كة" أو "المستفيد"( "  ITHMAAR)" . ب. ش.م ثمار القابضةالإ خفض رأس مال الأسهم وإلغاء الأسهم لتعويض الخسائر المتر  أو "الشر

كةإعادة رسملة   • دولار أمريكي للسهم الواحد، وسيتم طرحه بسعر   0.25سهما عاديا جديدا، كل منها بقيمة اسمية قدرها    386,267,098من خلال طرح       الشر

ي تاري    خ التسجيل، ويحق    0.25العرض  
ى
كة ف ي سجل أسهم الشر

ى
ى ف ى المسجلي  ح مفتوحا لجميع المساهمي  دولار أمريكي للسهم. يجب أن يكون العرض المقتر

اء سهم جديد واحد لكل مساه   حنر تاري    خ التسجيل.  يمتلكه سهم  1.02 كل  عنم شر

تم   • ي حال 
ى
الم  الأولوية  على إصدار الحقوق  الاكتتابف ، صندوق دار  الرئيسي المساهم  العرضأو ""  DMIT)"تراست الإسلامي    الفقط من قبل  " أو  صاحب 

تفع   "(، فستر ي أسهم الخزانة( إلى  51.56من    الواقعيةنسبة ملكيته  "المساهم الرئيسي
ى
من وحدة    TMA-3.1  احكام المادة٪. وبناء عليه، فإن  68.31٪ )صاف

ام المساهم الرئيسي بتقديم عرض إ والمتعلقة مصرف البحرين المركزيقواعد  من دليل السادسالمجلد  منالاستحواذ والاندماجات  ى الى  ستحواذ إجباريبالتر

كة مساهمي   كون ساري. يلن  ،الشر

حة من  العينية  المساهمة  ال • ي ذلك    تراست  صندوق دار المال الإسلامي مقتر
ى
كات التابعة له والأطراف ذات العلاقة والجهات المرتبطة به.  بما ف يخطط  الشر

ي إصدار حقوق  للاكتتابالمساهم الرئيسي  
ى
ي الأسهم  ٪ من  100نقل    خلالمساهمة عينية    عن طريق  أولوية  جزئيا ف

ى
كة  ف "(  كندا أنك)"  7972440كندا إنك      شر

 مساهمة نقدية. بالإضافة الى 

ى  RSM قامت كت 
ي  ومعقولية الصفقة لةعدا م على تقيي بالتر حة أثرها السلن 

ى الأقل -إن وجد -المقتر ى على المساهمي  : عملنا  كجزء من نطاقو . يي   ، قمنا بمراجعة ما يلىي

 خفض رأس المال والحسابات المتعلقة بإلغاء الأسهم  بشأن دارةتقرير مجلس ال  (أ 

حة ع بشأن لدارةتقرير مجلس ا (ب  يةو أولإصدار حقوق  ن طريقزيادة رأس المال المقتر

 الأولوية  الحقوق إصدار  المساهمة العينية من المساهم الرئيسي كجزء منبشأن   دارةمجلس ال  منشور  (ت

 مجموعة بروفال أوتاويويكفيلد ومن قبل و تقييم كندا إنك. من قبل كوشمان  (ث

كة كندا إنك حتر القوائم المالية  (ج  2025ديسمتر  31غتر المدققة لشر

ي  القرار  (ح يتر
ك الضر    2024ديسمتر  31كندا إنك حتر   ةلشر

ى وي منشورةمن  لا يتجزأ   يشكل هذا التقرير جزءا  ي سجلاتكم  رفقالمساهمي 
ى
 . طيه لمراجعتكم وحفظه ف

ي حال احتجتم 
ى
دداتتوضيحال مزيد من المعلومات أو الإلى  وف ي التواصل معنا.  وا ، فلا تتر

ى
 ف

 ،تحيةمع خالص ال 

RSM 

 
 
 

 مسودة لأغراض النقاش
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 الاختصارات والتعريفات
 

 المصطلح  التعريف 

 الجمعية العامة  ة السنويلجمعية العامة ا

 مجلس الدارة " ثمارإمجلس "أو إدارة "إثمار"  مجلس

 Bn مليار

ي تملك العقار الكائنالأصل"كندا إنك. أو   7972440
ي  "، والتر

وشارع سان   انشارع دي غراند جاردي فر
ي 
 اتينو، كيبيك غلويس فر

كة كندا   شر

 CBB مضف البحرين المركزي

ر  منشور أو  منشور  منشور مجلس الدارة  كة  المساهمير  ش.م.بالقابضة  الثمار شر

كة  كة الثمار القابضة ش.م.ب شر  العميل أو إثمار أو الجهة المستهدفة أو الشر

كات التابعة له والأطراف ذات العلاقة والجهات   تراست السلامي  المالصندوق دار  ي ذلك الشر
بما فر

 المرتبطة به
أو المساهم الرئيسي أو  ( DMIT) تراست صندوق دار المال السلامي 

 صاحب العرض 

 الاجتماع الغتر عادي لغتر عاديالاجتماع العام ا

اير  10  آخر تاري    خ عملي  2026فتر

كة   الدارة ش.م.ب القابضة  الثمار إدارة شر

 وزارة الصناعة والتجارة  وزارة الصناعة والتجارة 

 مليون ليونم

كة    نحن/  RSM نحن  /  RSMشر

 الاستحواذات والاندماجات   TMA وحدة الاستحواذات والاندماجات

 USD$ /  الدولار الأمريكي 

 % النسبة المئوية 
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ي 
 تقرير المستشار المستقل المهنى

 

 

ى المساهالى السادة /  ى  المستقلمي   ،ي 

كة   الإثمار القابضة ش.م.بشر

 ، 2825، شارع 91، مكتب 2080مبنى 

 ، 428السيف، 

 مملكة البحرين 

 

 ، فاضلالسادة الأ

 

ي مستقل التقرير مستشار 
كة  المهتر ي شر

ر فر ر المستقلير الصفقة  بشأن( ةالمستفيدالجهة ) . ش.م.بثمار القابضة  ال إلى المساهمير

حة وإصدار حقوق  الأولوية المقتر

 

ي المعا نفس  المكتوبة هنا لها    جميع المصطلحات المعرفةفأن  التقرير،    لأغراض هذا 
ي   نى

ى
ي منشور   ةالواردالممنوح لها ف

ى
اير    11بتاري    خ  "(  منشورالالعرض )"  ف والذي    2026فت 

كة الإثمار القابضة  ى )"المساهم حملة الأسهم إثمار" أو "مجلس إثمار"( إلى إدارة )"مجلس سيصدر عن مجلس إدارة شر ى المسجلي  كة  ي  ي شر
ى
 . الإثمار القابضة ش.م.ب"( ف

كة"(. ةالمستفيدالجهة  "إثمار" أو "  أو  )"العميل"  " أو "الشر

ي تقرير المستشار المستقل الم
كة  هنى ي شر

ى
ى ف ى المستقلي  حة  بشأن . ش.م.بالقابضة  الإثمار إلى المساهمي   الصفقة المقتر
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 مقدمة ال .１

كة تهدف ، عملية إعادة هيكلة رأس المال كجزء من  : ما يلىي ب ثمار القابضة ش.م.بلإ اشر

اكمة مقابل الأسهم القائمة و  شطب . أ   مال ليعكس هذا الإلغاء للأسهم؛ و الرأس  خفضالخسائر المتر

 ة رسملإعادة اليشمل الأسهم بما عدد زيادة  . ب

 كما هو موضح أدناه. أولوية  إصدار حقوق  ةضمن عملي إصدار أسهم جديدة  . ت

   386,267,098    لعرضا   الأولوية  إصدار الحقوق  ستتضمن عملية
 
، وسيتم    0.25كل منها قيمة اسمية قدرها  لعاديا جديدا،    سهما  0.25  إصدار بسعر  عرضها  دولار أمريكي

  . ي سجل  وسدولار أمريكي
ى
ى ف ى المسجلي  ح مفتوحا لجميع المساهمي  ي تاري    خ    مساهمي يكون العرض المقتر

ى
كة ف ي    يحقمن المخطط أن  و .  الإصدار الشر

ى
لكل مساهم الحق ف

اء سهم واحد ) ي  1.02سهم ( مقابل كل 1شر
ى
ي   الأولوية تاري    خ إصدار الحقوق سهم مملوك له ف

ى
 . الأولوية عرض الحقوقمنشور كما هو موضح ف

ي حال  عد  وب
ى
بنجاح، وف حة  المقتر ي إصدار   كتتابتم الاإتمام الصفقة 

ى
الرئيسي بل  قمن  لحقوق  ا  ف المال الإسلامي    صندوق  ، فإنفقط  المساهم  أو  "  DMIT)"تراستدار 

"(  صاحب العرض" كات التابعة له والأطراف ذات العلاقة والجهات المرتبطة، فسيمتلك ما نسبته  " أو "المساهم الرئيسي ي ذلك الشر
ى
كة )بعد 68.31بما ف % من أسهم الشر

 . أسهم الخزينة( خصم 

كة   ى شر ى بشأن المساهمة العينية المقدمة من قبل المساه  RSMوقد تم تعيي  ى المستقلي  ي مستقل لتقديم المشورة إلى المساهمي 
م  من قبل مجلس إدارة إثمار كمستشار مهنى

 .   الرئيسي

حة، وتوصيتها ذات الصلة فيما يتعلق بإصدار حقوق الأولوية، وذلك    RSMويعرض التقييم المالىي الذي أجرته    منشور هذا التقرير جزءا من ال  يعد  وط الصفقة المقتر لشر

 . منشور ضمن ال ا لإدراجه
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 شروط المنشور الرئيسي للمجلس  .２

 

ر  المنشورالصادر عن مجلس الدارة )أو "  المنشور   يرتبط اير    11بتاري    خ  "( الموجه للمساهمير ر أمور  بالصفقة    2026فتر حة وقرار الأطراف ذات الصلة، ويشمل، من بير المقتر

 . ي
 أخرى، توصية المجلس وتقرير المستشار المستقل المهتر

 : العلاقة  اتالطرف ذ البنود الرئيسية لقرار 

ر  ر التصويت عل قرار من  يتعير ر المستقلير  . ضمن إصدار حقوق الأولويةلمساهم الرئيسي العينية اعل مساهمة  لموافقةل العلاقة اتف ذاطر الا عل المساهمير

ض ف ر يجب عل أي ط ، العلاقةالأطراف ذات لغرض التصويت عل قرار  ر به وأي   تراست المال السلامي دار صندوق تضف بالتنسيق مع بأنه يُفتر والأشخاص المرتبطير

ي مساهم مشارك أو 
حة الامتناع عن التصويت عل قرار ذو مصلحة فر  . الأطراف ذات العلاقةالصفقة المقتر

ر عل قرار   ر المستقلير ي حال موافقة المساهمير
ي عملية إصدار حقوق الأولوية وإعادة هيكلة رأس المال إلا فر

ي فر
، فلن عليه  العلاقة. وإذا لم تتم الموافقةالأطراف ذات  لن يتم المضر

 . يتم تنفيذ عملية إعادة هيكلة رأس المال

 : الأولوية إصدار الحقوق ضمن تقييم المساهمة العينية

وهم    ، ر الرئيسيير ر  المساهمير قبل  من  المقدمة  العينية  المساهمة  السلامي صندوق  ستتضمن  المال  كة    راستت  دار  المحدودة الخليج  وشر )الباهاماس(  للاستثمار  السلامية 

"(IICG ضمن عملية إعادة هيكلة رأس مال ،)"كة، ال كة 100تحويل ملكية  عن طريق شر ي شر
 "(. إنك . )"كندا 7972440كندا إتك   % من حقوق الملكية فر

ي غاتينو، كيبيك. يمثل العقار ملكية عقارية ذات ق
ر وشارع سانت لويس فر كة كندية تمتلك ملكية عقار شارع دي غران جارديتر اتيجية، كندا إنك هي شر ل هذا العقار يمة استر

ّ
ويُشك

اتيجية، ويتكوّن من نحو   ي المخصصة لتطوير تقسيمات، إلى جانب مبتر مكاتب تبلغ مساحته حوالىي    590حيازة عقارية ذات قيمة استر
ا من الأراضر

ً
قدمًا مربعة   5,511فدان

 )"العقار"(. 

المالكون   ر بصفتهم  الرئيسيير ر  المساهمير نيابة عن  المختلفة  التابعة  كاتها  إثمار من خلال شر قبل  ا من 
ً
قانون مملوكة  إنك  المنفعةكندا  المساهمون    لحق  ويخطط  النهائيون. 

كة   ي إصدار الحقوق، وبذلك تمتلك إثمار  ال الرئيسيون لتحويل حقوقهم المتعلقة بكندا إنك إلى شر
 من الملكية القانونية و   –بشكل غتر مباشر    –ثمار كمساهمة عينية فر

ً
حق كلا

ي ذلك العقار وكافة الأصول والحقوق المرتبطة بكندا إنك والاستثمارات والتمويلات التاريخ فةلكاالانتفاع 
ي كندا إنك وأصولها، بما فر

 ية المتعلقة بها. الأسهم المصدرة فر

 : ي مجال التقييم العقاري عل النحو التالىي
ر فر ر رائدتير كتير  وقد أجرت إثمار عملية تقييم للعقار عن طريق شر

 ويكفيلد: و كوشمان 

، بحسب سعر الضف البالغ    43.9مليون دولار كندي )ما يعادل تقريبًا    60.18مبلغ    2025يناير    27لغت القيمة السوقية للعقار عل حالته بتاري    خ  ب  1.3695مليون دولار أمريكي

 (. 2025ديسمتر  31المنشور عل موقع مضف البحرين المركزي بتاري    خ 

 : مجموعة بروفال أوتاوي

، بحسب سعر الضف البالغ    40.2مليون دولار كندي )ما يعادل تقريبًا    55.04مبلغ    2025  ديسمتر   22بلغت القيمة السوقية للعقار عل حالته بتاري    خ   مليون دولار أمريكي

 (. 2025ديسمتر  31المنشور عل موقع مضف البحرين المركزي بتاري    خ  1.3695

ر  ر محتملير اتيجيير
ا لأحد خيارين استر

ً
 : وقد تم تخصيص العقار الكندي للتخارج وفق

ي العقار عل حالته الراهنة بعد الحصول عل الموافقات المتوقعة لخطة التقسيم الرئيسية المعدلة. ويمكن اعتبار هذا الن •
هج وسيلة لتحقيق تخارج  يمكن التضف فر

كة  ي مرحلة تعزيز المكانات التخطيطية، وتوفتر عوائد مالية قريبة المدى لصالح شر
 ثمار القابضة؛ أو  ال مبكر، وتثبيت القيمة فر

وع، وتمويل بعض أعمال •  تمويل محلي للمشر
ر اتيجية متوسطة الأجل تتضمن الحصول عل خطة التقسيم المعدلة، وتأمير

 من ذلك، اتباع استر
ً
البنية التحتية    بدلا

ي من خلال عملية تضف تدريجية
   .والتنمية المرحلية. وي  هدف هذا النهج إلى تعظيم نتيجة التخارج النهائ 

ر التمويل، مع الهدف الرئيسي المتم 
ّ
ي ضوء ظروف السوق السائدة، والجداول الزمنية التنظيمية، وتوف

ر فر اتيجيتير
ي تقليل المخاطر المرتبطة بالعقار، وسيتم تقييم كلتا الاستر

ثل فر

كة  ر توقيت التخارج، وتعظيم تحقيق القيمة لصالح شر  .ثمارال وتحسير
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 شروط المرجعية  .３

 المساهمة العينية من قبل المساهم الرئيسي. نحن" أو "لنا"( لتقديم المشورة للمساهمين المستقلين في الشركة بشأن الشروط المالية للصفقة المقترحة وتقديم رأي حول  )"  RSMتم تعيين  

ي قدمها لنا مجلس إدارة إثمار وأعضاء إدارة  والوقائعرأينا وتوصياتنا، استندنا إلى المعلومات والآراء  إعداد عند 
كة )"الدارة"(التر ي  ، الشر

  منشور واعتمدنا عل المعلومات الواردة فر

اكمة،   كة ل الرسملةحساب إعادة و مجلس الدارة، والحسابات المالية المتعلقة بإلغاء الأسهم لشطب الخسائر المتر ، والبيانات المالية المدققة  المصدرة الأسهم    الى جانبلشر

كة،  كة كندا إنك حتر للشر ي جاتينو، كيبيك   2025ديسمتر  31والبيانات المالية غتر المدققة لشر
ر وشارع سانت لويس فر ي تمتلك ملكية عقارات شارع ديس غراند جارديتر

التر

حة. بروفال ومجموعة ويكفيلد و كوشمان   الصادر عنمستقل للأصول،  التقييم ال)وكلاهما يشار إليهما معا باسم "الأصول"(, وتقرير  كما اعتمدنا عل   فيما يتعلق بالصفقة المقتر

ي العلانات 
كة وصندوق دار المال السلامي  المختلفة الصادرةالمعلومات الواردة فر

حةتراست عن الشر . عل الرغم من ، بالضافة إلى إعلانات عامة أخرى تتعلق بالصفقة المقتر

ي اعتمدنا عليها، إلا أننا لم  تنا مراجع عند  عناية معقولة نا بذلنا أن
دقة أو  عن مسؤولية  ولا نتحمل أي نفأننا لا نضم من المعلومات، وبالتالىي  المستقل حققنقم بالت المعلومات التر

ي تقييم المعلومات ذات الصلة، وليس لدينا سبباكتمال أو كفاية هذه المعلومات. 
ي فر
وريًا أو مناسبًا من استفسارات واستخدمنا حكمنا المهتر  ومع ذلك، أجرينا ما رأيناه ضر

ي مصداقية المعلومات المقدم
 ة. يدعونا إلى الشك فر

اتيجية و/أو التآزر  وط المرجعية الخاصة بنا مهمة تقييم أو التعليق عل الفوائد أو المخاطر القانونية أو الاستر ية المرتبطة بقبول أو رفض إصدار الحقوق ولا تدخل ضمن نطاق شر

كة وأصحاب المصلحة فيها  حة، أو الآفاق المستقبلية طويلة الأجل للشر ي سياق الصفقة المقتر
حة  الجدوى النسبية    . كما أننا لا نتناولفر بديلة   مقارنة بأي صفقاتللصفقة المقتر

كةسبق لل  وبالتالىي  فيها  نظر  ال  شر
ً
ي هذا الشأن  لا نعتر عن رأينا أو قد تنظر فيها مستقبلا

تظل هذه التقييمات ضمن مسؤولية مجلس إدارة إثمار والدارة التنفيذية حضيًا، وإن .  فر

وريًا أو مناسبًا    .كنا قد نعتمد عل تلك التقييمات ونستند إليها عند إعداد توصياتنا بالقدر الذي نراه ضر

ي أي مفاوضات  
ا فر
ً
ي تلك المفاوضات والجراءات   –إن وُجدت    – سنا طرف

ي سبقت قرار مجلس إدارة إثمار بالدخول فر
ي المداولات التر

ر فر حة، ولم نكن مشاركير
ت إلى الصفقة المقتر

ّ
أد

حة، باستثناء تقديم   م أي ضمان بشأن جدوى الصفقة المقتر
ّ
قد
ُ
ي سياق الصفقة الناتجة عنها. ومن خلال هذا التقرير، لا ن

ر بشأن إصدار الحقوق فر ر المستقلير توصية إلى المساهمير

كة، ولم نقم   ا للقيام بأي تروي    ج أو استقصاء عن عروض محتملة من أطراف ثالثة بشأن أسهم الشر
ً
منح تفويض

ُ
حة. لم يُطلب منا ولم ن    .بذلكالمقتر

ر لتقديم مشورة   ، علاقةأي   RSM تربطلا   عتتر مؤهلير
ُ
ض تضفها بالاتفاق مع أي منهم، وبالتالىي ن كة أو بأعضاء مجلس إدارتها، أو بأي أطراف يُفتر ر   أو ارتباط بالشر مستقلة للمساهمير

ر    .المستقلير

حة، وا كة، وإصدار الحقوق، ولا توجد وقد أفادنا مجلس إدارة إثمار بأنه، حسب علمهم ومعتقدهم، تم الفصاح لنا عن جميع المعلومات الجوهرية المتعلقة بالصفقة المقتر لشر

كيدات مجلس إدارة إثمار بأن المنشور قد خضع للمراجعة من أية معلومات ناقصة من شأنها أن تجعل ما تم تقديمه لنا غتر صحيح أو مضلل أو غتر دقيق. وقد اعتمدنا عل تأ 

اف التفصيلي عليه(، وأنه قد تم اتخاذ كافة الاحتياطات المعقولة للتأكد من أن الوقائع المذكورة ي المنشور )باستثناء    قبل المجلس )بمن فيهم من فوضوا الشر
والآراء المعتر عنها فر

ي هذا التقرير( عادلة و 
.  تلك الواردة فر

ً
 دقيقة من كافة النواحي الجوهرية، وأنه لم يتم إغفال أي وقائع جوهرية قد تجعل المنشور مضللا

ي هذا التقرير بشأن السعر الذي  
بدي أي رأي فر

ُ
كة، وبالتالىي فإننا لا ن

ي حال عدم ولا يشمل نطاق تعييننا إبداء رأي بشأن الآفاق المستقبلية للشر
كة فر قد يتم به تداول أسهم الشر

كة حة، أو الأداء المالىي المستقبلي للشر
ر عل الصفقة المقتر    .موافقة المساهمير

ها، وإلى المعلومات المتوفرة لدينا حتر   ي السوق والاقتصاد والصناعة وغتر
اير    10يستند رأينا إلى الظروف السائدة فر "(.    2026فتر لا يعكس رأينا أي تطورات )"التاري    خ العملي الأختر

ي ضوء أي تطورات لاحقة قد تؤثر عليه 
 بأي شكل من الأشكال. قد تكون حدثت بعد ذلك التاري    خ، ولا نتحمل أي مسؤولية لتحديث أو مراجعة أو إعادة تأكيد رأينا فر

، أو الحالة المالية، أو مستوى ت  ي يتر
ي الاعتبار الأهداف الاستثمارية العامة أو الخاصة، أو الوضع الضر

قبل المخاطر، أو الاحتياجات الخاصة أو القيود عند إعداد توصياتنا، لم نأخذ فر

 أو الظروف الفردية لأي مساهم أو طرف ذي علاقة. 

، فإننا نوضي مجلس إدارة إثمار بأن يُوضي بدوره أي مساهم يحتاج إلى مشو  ر ر المساهمير اتيجيته الاستثمارية  ونظرًا لاختلاف الأهداف الاستثمارية والملامح بير رة تتعلق باستر

ي آخر. ال ه، أو مستشار ه، أو محاسب هالخاصة أن يستشتر فورًا سمسار أسهمه، أو مدير البنك، أو محامي 
، أو أي مستشار مهتر ي يتر

 ضر

ر مملكة البحرين ي توصيتنا المتعلقة بإصدار الحقوق ولا    فيه ، ويقتض تماما عل الأمور الواردة  يخضع هذا التقرير لأحكام قوانير
ا ليشمل أي مسألة أخرى. ويجب النظر فر

ً
يمتد ضمن

حة ضمن الطار الكامل لهذا التقرير والمنشور ي سياق الصفقة المقتر
 .فر
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 معلومات عن المستفيد  .４

كة   كات التجارية ومسجلة لدى وزارة الصناعة والتجارة )"ش.م.ب.  ثمار القابضة  ال تم تأسيس شر ي مملكة البحرين بموجب قانون الشر
تحت رقم التسجيل التجاري  "(  MOICفر

ي    20-15210
ي  2016أكتوبر    26فر

كة كبنك استثماري فر ي )"  1984أغسطس    13. سابقا، تم تأسيس الشر
بلغت القيمة السوقية  "(.  CBBوكانت تحت تنظيم البنك المركزي البحريتر

 (. 2026يناير  20مليون دولار أمريكي )حتر  109لثمار 

، بنك  ت ر ر رئيسيتير ر تابعتير كتير ة شر ي كابيتال  )"البنك"(, وهو بنك إسلامي فردي فرعي يمتلك الأعمال المضفية الفردية الأساسية،  ش.م.ب. )مقفلة(ثمار ال متلك إثمار مباشر أي ئر

كتان الفرعيتان مرخصتان وخاضعان للتنظيم من قبش.م.ب )مقفلة( كة استثمارية إسلامية تابعة تحتفظ بالاستثمارات وأصول غتر أساسية أخرى. الشر ل البنك المركزي ، وهي شر

ي ذلك التجزئة، والتجارة التجارية، وإدا
كة تشمل مجموعة واسعة من الخدمات المالية، بما فر . الأنشطة الرئيسية للشر ي

رة الأصول، والخدمات المضفية الخاصة، وإدارة البحريتر

 الصناديق، وتطوير العقارات. 

كة الأم النهائية لثمار. "( DMIT)" تراست صندوق دار المال السلامي  ي ولاية جزر البهاما، هو الشر
 المسجل فر

ي  لإثمار لالأسهم العادية  ي بورصة البحرين وسوق دئر
 . للأوراق الماليةمدرجة فر

 الوضع المالىي الموحد والنتائج 

كةيتم تحديد الوضع المالىي الموحد   ي البيانات المالية الموحدة المرفقة.  أعلنت  2024ديسمتر    31حتر    للشر
كة  ، إلى جانب النتائج الموحدة للسنة المنتهية فر ي رب  ح  الشر

عن صافر

ي  33.7قدره 
ى
ي رب  ح2024ديسمت   31مليون دولار أمريكي للسنة المنتهية ف

ى
كة  2023مليون دولار أمريكي لعام   13.3بلغ   ، مقارنة بصاف ي الرب  ح المنسوب لمساهمي الشر

. صافر

مليون  6,847.4 2024ديسمتر  31. بلغ إجمالىي الأصول حتر 2023مليون دولار أمريكي لعام  9.3   ، مقارنة بخسارة صافية قدرها 2024مليون دولار أمريكي لعام  10.5هو 

. مليون دولار  6,104.6عند  2023ديسمتر  31مقارنة بتاري    خ دولار أمريكي   أمريكي

اكمة.  ي الأرباح من العمليات مما أدى إلى تقليل الخسائر المتر
ي صافر

ة مع زيادة مستمرة فر ي الأرباع الأختر
كة سلسلة من المبادرات،   تحسن الأداء المالىي لثمار فر أطلق مجلس إدارة الشر

د ر المتجدد عل استر كتر
ي ذلك إمكانية بيع و/أو إعادة هيكلة الأصول غتر الأساسية، والتر

كة هشا بسبب الخسائر يةالتمويلالمخاطر  اد  بما فر . ومع ذلك، لا يزال الوضع المالىي للشر

ي يقدر أنها تعادل حوالىي 
اكمة التر  ٪ من رأس المال المدفوع. 109المتر

 مجلس الإدارة

ي ال  مجلس إدارةو منصب كما شغل الأفراد ذ
 : 2024ديسمتر  31ثمار خلال العام المنتهي فر

 صاحب السمو الملكي الأمتر عمرو محمد الفيصل )رئيس مجلس الدارة(   (أ 

 ا تونكو يعقوب ختر   (ب

ي خالد بورسلي  ةالدكتور   (ت
 أمائر

ي   (ث  الشيخ محمد عبد الله عبد الكريم الخريجر

 السيدة إلهام إبراهيم عبد الله حسن  (ج

اير  28)تم تعيينه اعتبارا من  لالسيد جمعة حسن علي أب  (ح  ( 2024فتر

 

 الملكية   التأسيس  بلد  الرئيسيةالاعمال أنشطة 

 2024ديسمبر  31

 الشركات التابعة 

  الشركات التابعة المباشرة   

 ش.م.ب  )مقفلة(  ثمارال بنك  % 100.0 مملكة البحرين   الاعمال المصرفية 

 )مقفلة(  .آي بي كابيتال ش.م.ب % 100.0 مملكة البحرين   إدارة الأصول 

   .مكتب فيصل الخاص )سويسرا( ش.م % 100.0 سويسرا  وات إدارة الأصول والثر

 شامل فاينانشال )لوكسمبورغ( ش.م. % 100.0 لوكسمبورج شركة قابضة استثمارية 

    

 غير المباشرة الرئيسية  التابعةالشركات    

   فـيـصـل بـنـك لـيـمـتـد % 67.0 باكستان  الاعمال المصرفية 

 شركة إثمار للتطوير ش.ذ.م.م.  % 100.0 جزر كايمان العقارات 

 .هيلث آيلاند ش.ذ.م.م % 50.0 مملكة البحرين  العقارات 

 صندوق تطوير دلمونيا الأول ش.م.ل  %92.0  صندوق 

 المصدر: البيانات المالية المدققة  
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 معلومات عن مقدم العرض .５

السلامي  المال  دار  عام  (DMIT)تراست   تأسس صندوق  ي 
كاته 1981فر من خلال شر قارات،  أرب  ع  تمتد عتر  ويمتلك شبكة واسعة   ،

، يعمل  ي
ا إلى هذا الهيكل الجغرافر

ً
نه من الاستجابة لاحتياجات وظروف الأعمال المحلية. واستناد

ّ
ي تمك

ابطة التر  القليمية التابعة المتر

ر أ كات المرتبطة بها كجش مالىي بير برز المراكز المالية العالمية والدول السلامية. وتتألف المجموعة مجموعة دار المال السلامي والشر

، المضفية السلامية،: من ثلاثة قطاعات أعمال رئيسية   السلامي  الاستثمار السلامي
ر  .التأمير

ي منطقة الخليج وأجزاء أخرى من  
ي ذلك الأعمال المضفية التجارية والتجزئة فر

مارس المضفية السلامية بأشكال متعددة، بما فر
ُ
ت

ي كل من البحرين 
كات الاستثمار السلامي فر

. وتتواجد شر سي ي سويشا وجتر
العالم، بالضافة إلى إدارة الصناديق والخدمات المالية فر

ي البحرين ولوكسمبورغ تقدم خدماتها للمجتمعات السلامية ومض وباكستان، كم
ر إسلامية مرتبطة بالمجموعة فر كات تأمير ا توجد شر

ق الأوسط وأوروبا ي الشر
 .فر

ف ي  مجلس    ويشر
كة  و .  ويقوم بتوجيهها   عل أعمال المجموعةتراست   دار المال السلامي   الرقابة فر للخدمات الدارية    DMIتقدم شر

S.A  ،.  ي مجالات الرقابة القانونية والمالية، والتدقيق وإدارة المخاطر،   –ومقرها جنيف
سويشا، الدعم لمجلس الرقابة، لا سيما فر

 وتكنولوجيا المعلومات. 

عد إدارة الأصول من الأنشطة  تراست  ويُعد صندوق دار المال السلامي 
ُ
نسر  وتدير وتروّج للمؤسسات المالية السلامية. وت

ُ
مؤسسة ت

ي المجموعة، حيث يتم استثمار أموال العملاء بحكمة بهدف تحقيق عوائد مثل مع الحفاظ عل رأس المال. وقد طوّرت
 الأساسية فر

السلامي  المال  واستثمارات  تراست   دار  عمليات  نحو  المستثمرين  أموال  لتوجيه  السلامية  المالية  الأدوات  من  شاملة  مجموعة 

يعة  .متوافقة مع أحكام الشر

 المركز المالىي الموحد والنتائج المالية 

ي  تراست      دار المال السلامي يُعرض المركز المالىي الموحد لصندوق  
، إلى جانب النتائج المالية الموحدة للسنة 2024ديسمتر    31كما فر

ي البيانات المالية الموحدة المرفقة. وقد سجّل 
ي ذلك التاري    خ، فر

ي رب  ح قدره  تراست صندوق دار المال السلامي المنتهية فر
  30.6صافر

ي  
ي رب  ح قدره  2024ديسمتر    31مليون دولار أمريكي للسنة المنتهية فر

 بصافر
ً
. وبلغ إجمالىي  2023مليون دولار أمريكي لعام    31.0، مقارنة

ي 
 ب   7,094.4ما قيمته  2024ديسمتر  31الأصول كما فر

ً
، مقارنة ي  6,350.0مليون دولار أمريكي

ديسمتر  31مليون دولار أمريكي كما فر

2023 . 

 

 الأعمال الرئيسية  

 الأنشطة 

 بلد  

 التأسيس 

 الملكية  

 2024ديسمبر  31
 الشركات التابعة 

 الأعمال المصرفية الاستثمارية 
 % 100.0 جزر البهاما

شركة الاستثمار السلامي للخليج 

 )جزر البهاما( المحدودة 

 .ثمار القابضة ش.م.بشركة ال %* 49.0 مملكة البحرين  الأعمال المصرفية للأفراد 

 فـيـصـل بـنـك لـيـمـتـد  % 31.0 باكستان  الأعمال المصرفية للأفراد 

 شركة إثمار للتطوير المحدودة  % 46.0 جزر كايمان العقارات 

 .صندوق تطوير دلمونيا ش.م.ل % 42.0 مملكة البحرين  العقارات 

 خدمات إدارية 
 % 46.0 سويسرا 

 DMI Administrative شركة

Services SA 

 (قفلةثمار ش.م.ب. )مبنك ال  % 46.0 مملكة البحرين  الأعمال المصرفية 

 ( قفلةآي بي كابيتال ش.م.ب. )م % 46.0 مملكة البحرين  إدارة الأصول 

 المصدر: البيانات المالية المدققة  

ا إلى إجمالىي الأسهم القائمة. أما نسبة الملكية بعد استبعاد أسهم الخزينة فهي 
ً
 ٪. 51*تمثل نسبة الملكية استناد
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RSM  البحرين عضو في شبكةRSM  ويعمل باسمRSM. RSM  هو الاسم التجاري المستخدم من قبل أعضاء شبكةRSM . كل عضو في شبكةRSM  ،هو شركة محاسبة واستشارات مستقلة

 ليست كيانا قانونيا منفصلا بأي وصف في أي ولاية قضائية.  RSMكل منها يعمل بطريقته الخاصة. شبكة 

 

 تأثير الصفقة المقترحة  .６

حة عل النحو التالىي 
 :تم توضيح أثر الصفقة المقتر

( اض:  و (  1بافتر ؛  ر المساهمير قبل  من  عليهما  الموافقة  تمّت  قد  الحقوق  وإصدار  المال  رأس   تخفيض 

ر معهم؛ فإنه (2)  ر المتحالفير ر والمساهمير ر الرئيسيير ي إصدار الحقوق تم فقط من قبل المساهمير
   :أن الاكتتاب فر

داد ملكية  )أ( ر ي أسهم الخزينة( إلى ما يصل إلى 51.56من  DMIT)تراست ) لصندوق دار المال السلامي  نتفاعال حق ستر
 ٪؛68.31٪ )صافر

كة بمقدار يقارب  )ب( داد حقوق ملكية الشر ر  مليون دولار أمريكي من مستواها الأساسي بعد تخفيض رأس المال؛ و  50.02ستر

ر ب  )ج( ر غتر المرتبطير  .٪31.69٪ إلى ما قد يصل إلى 48.43بسبب التخفيف، من  DMIT ستنخفض ملكية المساهمير

كة فئة واحدة فقط من الأسهم، وهي الأسهم العادية ، أصدرت الشر  تاري    خ المراجعة العملي الأختر
كة تمنح  .وحتر ولا توجد أدوات قابلة للتحويل صادرة عن الشر

 . حقوق تصويت

رحر الرجوع إلى القسم ) :ملاحظة  . ( من منشور مجلس الدارة5يُ
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RSM  البحرين عضو في شبكةRSM  ويعمل باسمRSM. RSM  هو الاسم التجاري المستخدم من قبل أعضاء شبكةRSM . كل عضو في شبكةRSM  ،هو شركة محاسبة واستشارات مستقلة

 ليست كيانا قانونيا منفصلا بأي وصف في أي ولاية قضائية.  RSMكل منها يعمل بطريقته الخاصة. شبكة 

 

 . ش.م.ب.ثمار القابضة  ال تحليل مالي تاريخي لشركة  .７

 التفسيرية  واليضاحاتالأسس العامة 

ية التالية:   خلال تحليلنا، اعتمدنا عل الأسس والبيانات التفستر

كة   . أ  ي  ال البيانات المالية المدققة لشر
ي سبتمتر  2024و  2023ديسمتر    31ثمار القابضة ش.م.ب. للسنة المنتهية فر

ة المنتهية فر )أحدث بيانات   2025، بالضافة إلى الفتر

 ة(. مالية مدققة متاح

ي   . ب
كة كما فر ، ويتكوّن من   727.5  يبلغ  2024ديسمتر    31رأس المال المصدر والمدفوع بالكامل للشر مليون سهم، بقيمة اسمية قدرها  2,910.02مليون دولار أمريكي

 .دولار أمريكي لكل سهم 0.25

كة أسهم خزينة بقيمة   . ت ، تتكوّن من     30.1تمتلك الشر ي ديسمتر     0.25مليون سهم بقيمة اسمية قدرها   120.6مليون دولار أمريكي
دولار أمريكي لكل سهم، وذلك كما فر

2024. 

ي تقييمنا، حيثما توفرت و/أو انطبقت، من منشور مجلس الدارة، التقارير السنوية والبيانات المالية . ث
كة  تم استخراج المعلومات المستخدمة فر ، العلانات، موقع الشر

أو ضمانات، ضيحة   تعهدات  أي  نقدم  ولا  للعامة.  متاحة  وتقارير  ومعلومات  البحرين، ومصادر  بورصة  ، موقع  ي
وئر اكتمال هذه  اللكتر أو  دقة  بشأن  أو ضمنية، 

 .المعلومات

 قائمة الدخل، جدول الدخل الشامل الآخر، والنسب المالية الرئيسية  –ثمار القابضة ش.م.ب. ال شركة 

 دولار أمريكي(  000بيان الدخل ) 2023 2024 2025حتى سبتمبر 

 الدخل من عقود التمويل 355,546 381,993 227,760

 الدخل من الاستثمارات  364,457 472,925 272,676

 صافي –دخل آخر  30,329 80,434 58,156

(13,629 ) (18,107 ) (15,361 ) 
النفقات المالية على التعيينات من المؤسسات 

 المالية وغير المالية

 صافي الدخل  734,971 917,245 544,963

(1,010 ) (6,934 ) (2,425 ) 
حصة الخسارة من المستثمرين المحاسبين 

 بالأسهم

 إجمالي الدخل 732,546 910,311 543,953

 المصاريف   

 نفقات التشغيل  ( 163,802) ( 197,794) ( 158,568)

 الاستهلاك والضعاف  ( 19,328) ( 22,130) ( 20,149)

365,236 690,387 549,416 
الأرباح قبل إعفاء الأرباح، إسناد الدخل إلى  

 شبه حقوق الملكية والضرائب 

7,054 (32,755 ) (16,794 ) 
البدلات على النقص المتوقع وخسائر الائتمان 

 المتوقعة، صافي

372,290 657,632 532,622 
نسبة الربح قبل الدخل إلى شبه حقوق  

 الملكية والضرائب

 صافي الربح المنسوب إلى شبه الأسهم   ( 449,074) ( 532,655) ( 279,303)

 الربح قبل الضرائب الخارجية  83,548 124,977 92,987

 النفقات الضريبية ( 70,193) ( 91,258) ( 72,690)

 الأرباح للسنة التي سبقت إيقاف العمليات  13,355 33,719 20,297

 النتائج الصافية من العمليات المغلقة  - - -

 الأرباح للسنة  13,355 33,719 20,297

 يعود إلى:     

 المساهم في الشركة ( 9,311) 10,459 2,362

 المصالح غير المسيطرة 22,666 23,260 17,935

 الأرباح للسنة  13,355 33,719 20,297

 المصدر: البيانات المالية المدققة  
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 دولار أمريكي( 000) دخل شامل آخر 2023  2024 2025حتى سبتمبر 

 دخل شامل آخر    

 البنود التي لن تصنف ضمن بيان الدخل     

 تغييرات القيمة العادلة على الأرض والمباني    (111)  (647) 1,316

 يعزى إلى شبه حقوق الملكية    223  788 (875)

 البنود التي قد تصنف لاحقا كبيان دخل     

 الفروق في الصرف الناتجة عن ترجمة العمليات الخارجية     (50,401)  5,966 221

 تغيرات القيمة العادلة في الاستثمارات في العقارات     (736)  (931) (1,757)

 تغيرات القيمة العادلة في الاستثمار في الشركاء     (2,070)  1,185 511

 إعادة تدوير احتياطي الترجمة عند التصرف في الأصول    5,744  - -

(15,907) 32,514  19,750 
تغييرات القيمة العادلة للاستثمارات التي يتم تنفيذها بالقيمة    

 OCIالعادلة عبر 

 يعزى إلى شبه حقوق الملكية    26,731  (27,617) 12,259

 إجمالي الدخل الشامل الآخر للسنة (870)  11,258 (4,232)

 إجمالي الدخل الشامل )بما في ذلك إجمالي الأرباح(  12,485  44,977 16,065

 يعود إلى:      

 المساهم في الشركة (234)  7,083 3,536

 المصالح غير المسيطرة 12,719  37,894 12,529

 إجمالي الربح الشامل للعام  12,485  44,977 16,065

 المصدر: البيانات المالية المدققة 

 

 نسب المفاتيح 2023 2024 2025حتى سبتمبر 

 نمو الدخل الكلي  % 44.6 % 24.3 %(55.2)

 نسبة التكلفة إلى الدخل  % 25.0 % 24.2 % 32.9

 هامش صافي الربح % 1.8 % 3.7 % 2.4

 الربح لكل سهم )سنتات أمريكية(  (0.32) 0.36 0.08

 البيانات المالية المدققة ، RSMالمصدر: تحليل 

 التحليل الرئيسي 

 أكتر من   (أ 
ً
ل هذه المصادر مجتمعة

ّ
شك

ُ
ت إثمار بشكل أساسي عل الدخل الناتج من عقود التمويل والاستثمارات، حيث  ي   من ٪90تعتمد إيرادات 

إجمالىي الدخل فر

 .2025، وكذلك حتر سبتمتر 2024و 2023الأعوام 

 . تكوّن الدخل من عقود التمويل من العوائد الناتجة عن التمويل بصيغ المرابحة والتورق، والاستصناع، والمشاركة (ب

ي عامي     ٪66يُشكل دخل تمويلات المشاركة النسبة الأكتر ضمن هذه الفئة، حيث بلغ   (ت
. وتجدر الشارة إلى أن تحليلنا  2024و  2023من إجمالىي دخل عقود التمويل فر

ي سبتمتر 
ة المنتهية فر ا بسبب توفر معلومات تفصيلية محدودة حول تفصيلات دخل عقود التمويل 2025للفتر

ً
 . يبقر محدود

كات الزميلة، والأوراق المالية الاستثمارية (ث  ي العقارات، والشر
 . تكوّن دخل الاستثمارات من عوائد إثمار من الاستثمار فر

وقد ارتفع إجمالىي المضوفات بشكل معتدل   .تعود مضوفات إثمار بشكل رئيسي إلى تكاليف التشغيل والمصاريف الدارية العامة، إلى جانب الهلاك والاستهلاك (ج

ي عام   163.8من  
ي عام  197.8إلى    2023مليون دولار أمريكي فر

ي العمليات. وبلغت تكاليف التشغيل  2024مليون دولار أمريكي فر
ي الاستثمار فر

، مما يعكس الاستمرار فر

. مليون دولار أمر  158.6ما مجموعه  2025حتر نهاية سبتمتر     يكي
ا، حيث ارتفعت إلى  ب (ح

ً
ا ملحوظ

ً
إثمار تحسن ي عام    33.7وجه عام، شهدت ربحية 

أمريكي فر ب     2024مليون دولار  ي عام  مليون    13.3مقارنة 
أمريكي فر .  2023دولار 

ي تحقيق نتائج إيجابية، حيث سجّلت ربحًا قدره  
كة فر ي الرب  ح العائد إلى مساهمي  2025مليون دولار أمريكي حتر نهاية سبتمتر   20.3واستمرت الشر

. كما ارتفع صافر

ي عام    10.5إثمار إلى  
 بخسارة قدرها  2024مليون دولار أمريكي فر

ً
ي عام    9.3، مقارنة

ي المقابل، ارتفع الرب  ح العائد إلى حقوق الأقلية 2023مليون دولار أمريكي فر
. وفر

ي عام  23.3بشكل طفيف ليصل إلى 
 ب  2024مليون دولار أمريكي فر

ً
ي عام  22.7، مقارنة

 . 2023مليون دولار أمريكي فر

 
 



 

 

 

12 
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 دولار أمريكي( 000الميزانية العمومية ) 2023 2024 2025حتى سبتمبر 

 الأصول   

 النقد وأرصدة البنوك مع البنوك والبنوك المركزية  367,962 439,459 402,216

 توزيع السلع لدى البنوك والمؤسسات المالية وغيرها  12,977 118,506 153,436

 الأصول التمويلية 2,606,574 2,794,953 3,027,017

 الأوراق المالية الاستثمارية  2,323,480 2,634,441 2,722,969

 الاستثمار في الشركاء  94,659 106,584 110,120

 أصول أخرى  93,835 127,697 153,581

 الاستثمار في العقارات  243,638 200,482 203,023

 خصائص التطوير 174,662 176,276 181,225

 الممتلكات والمعدات  169,236 232,179 248,693

 الأصول غير الملموسة  17,551 16,846 14,748

 إجمالي الأصول 6,104,574 6,847,423 7,217,028

    

 الالتزامات، شبه حقوق الملكية وحقوق الملكية    

 الحسابات الجارية للعملاء  1,724,829 1,981,786 2,352,080

 بسبب البنوك والمؤسسات المالية وغيرها 1,189,988 1,718,905 1,385,800

 بفضل المستثمرين 8,652 - -

 مسؤوليات أخرى  299,468 438,186 335,892

 الالتزامات الكلية 3,222,937 4,138,877 4,073,772

 حقوق الملكية لحاملي حسابات الاستثمار غير المقيدة 2,719,498 2,527,680 2,960,515

 إجمالي الالتزامات وحقوق الملكية لحاملي حسابات الاستثمار غير المقيدة 5,942,435 6,666,557 7,034,287

 حقوق الملكية   

 رأس مال أسهم  757,690 757,690 757,690

 نةيأسهم الخز (30,149) (30,149) (30,149)

 الاحتياطيات 114,857 112,527 113,701

 الخسائر المتراكمة  (838,063) (828,650) (826,288)

 إجمالي حقوق الملكية 4,335 11,418 14,954

 المصالح غير المسيطرة   157,804 169,448 167,787

 إجمالي حقوق الملكية 162,139 180,866 182,741

7,217,028 6,847,423 6,104,574 
إجمالي الالتزامات، حقوق الملكية غير المقيدة. حاملو حسابات الاستثمار وإجمالي  

 حقوق الملكية 

 المصدر: البيانات المالية المدققة 

732,546

910,311

543,953

2023 2024 Sep-25

(بالألف دولار أمريكي)إجمالي الدخل التشغيلي 
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 التحليل الرئيسي 

المالية   (أ  والأوراق  التمويل،  أصول  الرئيسية لثمار من  تتكون الأصول 

 الاستثمارية، والنقد والأرصدة مع البنوك والبنوك المركزية. 

، وتمويل المشاركة، وتمويل  المرابحة والتورقتشمل الأصول التمويلية   (ب

 ، وتمويل الجارة. ستصناعالا 

من   (ت التمويلية  الأصول  رصيد  عام   ٦. ٢ارتفع  ي 
فر أمريكي  دولار  مليار 

البدل مقابل    ٢٠٢٥مليار دولار حتر سبتمتر    ٦. ٣إلى    ٢٠٢٣ ي 
)صافر

 . التخصيص(، مما يعكس استمرار نمو المحفظة

من   (ث التعويضات  عل  البدل  ي    ٩. ٢١٤نخفض 
فر أمريكي  دولار  مليون 

ي سبتمتر    ٤. ٢٠٧إلى    ٢٠٢٣
، مما يشتر إلى  ٢٠٢٥مليون دولار أمريكي فر

ي جودة الأصول العامة وإدارة مخاطر الائتمان
 . تحسن فر

ي   (ج
أوراق الاستثمار فر ي    ٣. ٢من    إثمار ارتفعت 

إلى    ٢٠٢٣مليار دولار فر

سبتمتر    ٧. ٢ ي 
فر دولار  ي ٢٠٢٥مليار 

فر استثماراتها  بزيادة  مدفوعًا   ،

الصكوك  من  رئيسي  بشكل  الدين  أدوات  تتكون  الدين.  أدوات 

ي تمثل أكتر من  
ة المراجعة  ٩٠السيادية، التر ي فتر

٪ من تركيبها الكلي فر

 . ٢٠٢٥وحتر سبتمتر  ٢٠٢٤و ٢٠٢٣

ي عام    ٧. ١ارتفعت أرصدة الحساب الجاري من   (ح
 ٢٠٢٣مليار دولار فر

ي سبتمتر  ٤. ٢إلى 
 .٪٤. ٣٦، مسجلة زيادة تقارب ٢٠٢٥مليار دولار فر

امات   رتفعتا (خ ر الالتر من  ها  المالية وغتر والمؤسسات  البنوك  امات  ر
التر

ي    ٢. ١من  
ي سبتمتر    ٤. ١إلى    ٢٠٢٣مليار دولار فر

، ٢٠٢٥مليار دولار فر

 .٪٥. ١٦بزيادة تقارب 

مليار    ٩. ٢بلغت حقوق ملكية حاملي حسابات الاستثمار غتر المقيدة   (د 

ي جمعتها  ٢٠٢٥دولار أمريكي حتر سبتمتر  
. ويشمل ذلك الأموال التر

بصفتها   المجموعة،  وتقوم  واحد،  استثماري  ي صندوق 
فر المجموعة 

حكمها  عل  بناءً  الأموال  هذه  باستثمار  مضارب،  أو  استثمار  مدير 

  .الخاص

48.9% 49.0% 49.6%

1.6% 1.6% 1.5%

5.9% 6.2% 6.2%

1.5%

1.9%
2.1%

42.1%
41.4% 40.5%

2023 2024 Sep-25

Total Asset Composition

Investment assets

Other assets

PPE, development properties & intangible assets

Investment in associates

Financing assets (incl. cash & bank)
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 تقييم شروط الصفقة المقترحة   .８

 عند تقييم الشروط المالية للصفقة المقترحة، أخذنا في الاعتبار المعايير التالية فيما يتعلق بالشركة: 

ي  (أ 
 تحليل الأداء المالىي التاريجر

ي بورصة البحرين  (ب
كة فر  تحليل أداء السوق لسعر سهم الشر

ي بورصة البحرين (ت
كة فر  حجم التداول والسيولة لأسهم الشر

ي  تخفيضمراجعة وتحليل عمليات  (ث
كة نفذتها رأس المال التر  الشر

كة كجزء من حقوق الملكية  (ج مة إلى الشر
ّ
 التقييم المستقل للتقارير المتعلقة بالأصول المُقد

حة  (ح ي حال إتمام الصفقة المقتر
 مراجعة خطة إعادة الرسملة والملخص التقديري لحقوق الملكية فر

حة وإصدار الحقوق (خ  . الأولوية اعتبارات أخرى ذات صلة قد يكون لها تأثتر جوهري عل تقييمنا للصفقة المقتر

كة ضمن هذا ال ي النشاط ك "منشأة مستمرة". لم نقم بتقييم أو تقدير أي قيمة تصفية للشر
كة فر اض استمرار الشر  تقييم. تم تقييمنا بناءً عل افتر

ي  (أ 
 تحليل الأداء المالىي التاريخى

 ".القابضة ش.م.ب. من "تقرير المستشار المستقل المهني الثمار هذا التحليل ضمن قسم "التحليل المالي التاريخي لشركة   RSMأبرزت 

ي بورصة البحرين (ب
ى
كة ف  تحليل أداء السوق لسعر سهم الشر

ي بورصة البحرين. حتر 
كة مدرجة فر ي بورصة البحرين 2025ديسمتر  31أسهم الشر

كة المدرج فر  سنت للسهم الواحد(.  3.6دولار أمريكي للسهم ) 0.036، كان سعر الشر

 

 

 IQالمصدر: بورصة البحرين، كابيتال 

كة   موضح أدناه:  ب. ش.مالقابضة  ثمار ال تحليل لسعر وحجم شر

 . 2025ديسمتر  29دولار أمريكي للسهم، وتم تداول الأسهم آخر مرة حتر  0.036 ، كان سعر السهم الغلاق 2025ديسمتر  31اعتبارا من  ✓

 أو وعد بأدائها المستقبلي 
كة بأي شكل من الأشكال كمؤشر ي الاعتماد عل أداء التداول السابق لأسهم الشر

ي التداول. ينصح المساهمون بأنه لا ينبغر
 فر

ي بورصة البحرين  (ت
ى
كة ف  حجم التداول والسيولة لأسهم الشر

كة كانت ضعيفة نسبيا  ✓ ي نلاحظ أن سيولة تداول أسهم الشر
ي بورصة البحرين فر

سهم  20,000، حيث تم بيع 2025ديسمتر  29، حيث تم تداول آخر سهم فر

 دولار أمريكي للسهم.  0.036بسعر 

 كابتل أي كيو المصدر:  

كة  (ث ي تقوم بها الشر
 مراجعة وتحليل عمليات تقليل رأس المال وإصدار الحقوق النر

اض أن تخفيض رأس المال  ر وأن إصدار حقوق  سيعتمد استنادا إلى افتر ر به المساهم   يكتتب  الأولوية من المساهمير ر  الرئيسيير ر  فقط والمساهم ير ؛  م الذين يعملون بالتنسيق معهير

 ثم: 

داد الملكية المجمّعة لصندوق دار المال السلامي  ✓
ر ي أسهم الخزينة( إلى ما يصل إلى    ٪٥٧. ٥١والأطراف المتحالفة معه من   (DMIT) تراست ستر

 .٪٦٨٫٣١)صافر
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RSM  البحرين عضو في شبكةRSM  ويعمل باسمRSM. RSM  هو الاسم التجاري المستخدم من قبل أعضاء شبكةRSM . كل عضو في شبكةRSM  ،هو شركة محاسبة واستشارات مستقلة

 ليست كيانا قانونيا منفصلا بأي وصف في أي ولاية قضائية.  RSMكل منها يعمل بطريقته الخاصة. شبكة 

 

كة بحوالىي  ✓
 مليون دولار أمريكي عن مستوياتها الأساسية.  50.02بعد تقليص رأس المال، من المتوقع أن تزداد حقوق الملكية للشر

ر ب   ✓ ر غتر المرتبطير  . ٪٦٩. ٣١٪ إلى ما قد يصل إلى ٤٣. ٤٨نتيجة التخفيف من  DMITستنخفض ملكيات المساهمير

كة فئة واحدة فقط من الأسهم، وهي الأسهم العادية ، أصدرت الشر  تاري    خ المراجعة العملي الأختر
كة تمنح حقوق تصويت .وحتر  .ولا توجد أدوات قابلة للتحويل صادرة عن الشر

 إجمالىي حقوق الملكية وعدد الأسهم المصدرة قبل تقليص رأس المال  

ي 
ا لجمالىي حقوق الملكية كما فر

ً
 دقيق

ً
ي الاعتبار لأغراض تخفيض رأس المال. ٢٠٢٤ديسمتر  ٣١يعرض الجدول أدناه تفصيلً

ي تم أخذها فر
 ، والتر

 (2024ديسمبر  31التفاصيل )حتى   أرقام بالدولار الأمريكي 

 757,688,757  A  رأس مال أسهم 

 نةيأسهم الخز  ( 30,148,810) 

 149,085,354  B علاوة الأسهم 

 50,726,501   C الاحتياطي العام 

 43,391,453   D  الاحتياطي القانوني 

 احتياطي ترجمة العملات الأجنبية  ( 163,686,885) 

 الاحتياطي الاستثماري للقيمة العادلة    4,244,937 

 الاحتياطي العادل للقيمة العقارية     28,765,955 

 (828,649,740 ) E  الخسائر المتراكمة 

11,417,522 F إجمالي حقوق الملكية 

 معلومات العميل، البيان المالىي المدققالمصدر: 

 

 (2024ديسمبر  31التفاصيل )حتى   عدد الأسهم 

 3,030,755,027  G  إجمالي الأسهم المصدرة 

 نة يأسهم الخز  ( 120,595,238) 

 2,910,159,789   H نة( يعدد الأسهم المصدرة )بعد خصم أسهم الخز 

 القيمة الدفترية لكل سهم I = F / H دولار أمريكي  0.004

 معلومات العميل، البيان المالىي المدققالمصدر: 

 تخفيض رأس المال

اكمة مقابل الأسهم القائمة وتقليل رأس مال الأسهم ليعكس مثل هذا اللغاء:  RSMقامت    بمراجعة إلغاء الخسائر المتر

 (2024ديسمبر  31التفاصيل )حتى   أرقام بالدولار الأمريكي 

(828,649,740) E  الخسائر المتراكمة 

 أقل: احتياطيات مؤهلة يجب تعديلها    

149,085,354 B علاوة الأسهم 

43,391,453 D  الاحتياطي القانوني 

3,306,294 J 
)بنسبة نسبية بناء على خصم الخسائر  الاحتياطي العام 

 المتراكمة( 

(632,866,639 ) K = E + B + D + I الخسائر الصافية المتراكمة التي سيتم إلغاؤها 

0.25 L   للسهم  السميةالقيمة 

2,531,466,555 M = K / L  )#( الأسهم الملغاة 

 البيان المالىي المدقق ،  RSMمعلومات العميل، تحليل المصدر: 
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 ليست كيانا قانونيا منفصلا بأي وصف في أي ولاية قضائية.  RSMكل منها يعمل بطريقته الخاصة. شبكة 

 

 (2024ديسمبر  31التفاصيل )حتى  النسبة المئوية  أرقام بالدولار الأمريكي 

 نة( يرأس المال الحصري )بعد خصم أسهم الخز  % 93.5 757,688,757

 الاحتياطي العام % 6.5 50,726,501

778,266,448 100.0 % 
إجمالي رأس مال الأسهم بما في ذلك الاحتياطيات  

 العامة

3,306,294 J *الحجز متاح للخصم على أساس نسبي 

ي المتاح للخصم هو 
 . 2024ديسمتر  31دولار أمريكي حتر  50,726,501٪ من 6.5* الاحتياطي القانوئر

 البيان المالىي المدقق ،  RSMمعلومات العميل، تحليل المصدر: 

 

 تقليص رأس المال إجمالىي حقوق الملكية وعدد الأسهم المصدرة بعد 

: يبعد التخفيض المذكور أعلاه، فإن إجمالىي حقوق الملكية المعدلة وعدد الأسهم )بعد خصم أسهم الخز   نة( هي كما يلي

 (2024ديسمبر  31التفاصيل )حتى   أرقام بالدولار الأمريكي 

 رأس مال أسهم     94,673,308 

 نةيأسهم الخز      - 

 علاوة الأسهم      - 

 الاحتياطي العام    47,420,207 

 الاحتياطي القانوني       - 

 احتياطي ترجمة العملات الأجنبية  ( 163,686,885) 

 الاحتياطي الاستثماري للقيمة العادلة    4,244,937 

 الاحتياطي العادل للقيمة العقارية     28,765,955 

 الخسائر المتراكمة       - 

11,417,522 N  إجمالي حقوق الملكية المعدلة 

 معلومات العميل، البيان المالىي المدققالمصدر:  

 

 

 

 (2024ديسمبر  31التفاصيل )حتى   عدد الأسهم 

 378,693,233  O = H – M   إجمالي الأسهم المصدرة 

 نة يأسهم الخز      - 

 378,693,233   P نة( يعدد الأسهم المصدرة )بعد خصم أسهم الخز 

 القيمة الدفترية لكل سهم Q = N / P دولار أمريكي  0.03

 معلومات العملاء المصدر: 

 

 تقييم الأصل الذي يساهم به المساهم الرئيسي كمساهمة عينية    ( ج

كات المرتبطة به  تراست  يخطط صندوق دار المال السلامي  كاته التابعة والأطراف ذات العلاقة والشر ي إصدار الحقوق من   –بصفته المساهم الرئيسي    – ، مع شر
للاكتتاب جزئيًا فر

ي تحويل نسبة  
كة كندا إنك١٠٠خلال مساهمة عينية تتمثل فر ي رأسمال شر

ا، بنسبة تقارب  (.Canada Inc ٧٩٧٢٤٤٠) ٪ من الحصة فر
ً
٪ ٢٥٪ مساهمة عينية و٧٥، وجزئيًا نقد

   .مساهمة نقدية

كة كندية تمتلك ملكية   كة كندا إنك هي شر ي شر
ي جاتينو، كيبيك،    العقار الواقع فر

ر وشارع سانت لويس فر والذي يشمل الأصول العقارية التالية )ويُشار إليها شارع ديس غران جارديتر

 :ب  "الأصول"(
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فدان من الأرض مخصصة لتطوير التقسيمات، تقع عل طول   590.5مليون قدم مرب  ع أو    25.7سبع قطع أرض متجاورة شاغرة بمساحة إجمالية تقارب   ✓

ي جاتينو، كيبيك. 
 شارع سانت لويس فر

.  0.93قدم مرب  ع أو  40,510قدم مرب  ع عل مساحة  5,511يقع مبتر مكاتب بمساحة  ✓ ر ي غراندز جارديتر
 فدان فر

ي بمساحة إجمالية تقارب  ✓
ر وتاسر  ألف قدم مرب  ع.  139تقع عدة قطع أرض شاغرة عل طول شارعي غراند جارديتر

ي الأسهم: 
كة كندا إنك لدعم قيمة المساهمة العينية فر  شاركت الدارة الوثائق التالية لشر

 ويكفيلدو تقرير تقييم مستقل من كوشمان  ✓

 مجموعة بروفال أوتاوي تقرير تقييم مستقل من  ✓

 2025ديسمتر  31البيانات المالية غتر المدققة حتر  ✓

ي  ✓
ائب القانوئر  2024ديسمتر   31بتاري    خ ملخص دافع الضر

ر  ر التاليير اتيجيير
 : قد تم تخصيص هذه الأصول للتخارج بموجب أحد الخيارين الاستر

اتيجية إا ✓ ي العقار عل حالته الراهنة بعد الحصول عل الموافقات المتوقعة عل خطة التقسيم الرئيسية المعدلة. تهدف هذه الاستر
لى تثبيت القيمة  لتضف فر

فيذ مشاري    ع بنية تحتية  المضافة الناتجة عن التخطيط، مع تجنب مخاطر التنفيذ والتمويل وارتفاع تكاليف النشاء ومخاطر استيعاب السوق المرتبطة بتن

ن من تخارج مبكر وتحقيق عائد رأسمالىي عل المدى القريب، مع الحفاظ عل ا
ّ
ي القيمة واسعة النطاق. ومن شأن التضف عل الحالة الراهنة أن يُمك

لزيادة فر

 من تطوير كامل
ً
 ؛ أو الناتجة عن تقليل المخاطر بدلً

وع، وتمويل بنية تحتية مختارة وأعمالإ ✓  تمويل محلي للمشر
ر اتيجية متوسطة الأجل تتضمن الحصول عل خطة التقسيم المعدلة، وتأمير

تطوير عل   تباع استر

اتيجية بناءً عل نفذ هذه الاستر
ُ
ي من خلال عملية تضف تدريجية. وت

 ظروف السوق السائدة،  مراحل. وي  هدف هذا النهج إلى تعظيم العائد عند التخارج النهائ 

 . وتوفر التمويل، والجداول الزمنية للموافقات البلدية، وتحقيق مستويات عائد مرضية بعد تعديلها حسب المخاطر 

 ملخص التقييم

، كوشمان    ر ر العقارات المستقلير ر من مقيمير كة الا ع  تانالو   مجموعة بروفال أوتاوي  ويكفيلد و و تم تقييم الأصول من قبل اثنير  : فيما يلي مقتطف من آرائهما التقييميةثمار.  ينتها شر

a.    دولار   43,943,045دولار كندي. )ما يعادل تقريبا    60,180,000، تم تقدير قيمة الأرض ب  2025يناير    27ويكفيلد بتاري    خ  و كوشمان   حسب تقرير التقييم الصادر عن

 ، ا إلى سعر ضف أمريكي
ً
 (. ٢٠٢٥ديسمتر  ٣١كما هو منشور عل موقع مضف البحرين المركزي بتاري    خ   ١٫٣٦٩٥استناد

b.    أي ما )دولار كندي،    ٥٥,٠٤٠,٠٠٠العقار بمبلغ  ،  2025ديسمتر    22مجموعة بروفال أوتاوي بتاري    خ  حسب تقرير التقييم الصادر عن  :  بروفال أوتاويرأي تقييم مجموعة

ا إلى سعر ضف  ٤٠,١٨٩,٨٥٠يعادل تقريبًا 
ً
، استناد  (. ٢٠٢٥ديسمتر  ٣١كما هو منشور عل موقع مضف البحرين المركزي بتاري    خ   ١٫٣٦٩٥دولار أمريكي

 

 ويكفيلد للأصول  و ملخص تقييم كوشمان 

كة كوشمان  قامت   ي كل من هذه الويكفيلد  و شر
ي الاعتبار عند تحديد تقييم الأصول. وقد تم النظر فر

مناهج بأخذ منهج التكلفة، ومنهج المقارنة البيعية، ومنهج رسملة الدخل فر

 . لتكوين رأي حول القيمة السوقية للعقارات موضوع التقييم

ي الشاغرة ✓
 : سيناريو التطوير لقطع الأراضر

 ٪ من الأرض لتطوير الوحدات السكنية ٨. ٢٢سيتم تخصيص نحو  .أ

 ٪ سيتم تخصيصها للتطوير التجاري٢حوالىي  .ب

الحماية   .ج ومناطق  الطبيعية  والمناطق  والطرق،  والحدائق،  المجتمعية،  للاستخدامات  الشاغرة  الأرض  من  المتبقية  المساحة  تخصيص  سيتم 

 . البيئية

ر أدئر سعر قدره   ✓ اوح ما بير
ي أظهرتها بيانات السوق تتر

دولار   ٠. ١٤دولار كندي للقدم المربعة )ما يعادل    ٢. ١٩بناءً عل بيانات المقارنة، فإن أسعار البيع التر

ا إلى سعر ضف 
ً
دولار   ٠. ٤٩( وأعل سعر قدره ٢٠٢٥ديسمتر  ٣١المنشور عل موقع مضف البحرين المركزي بتاري    خ  ٣٦٩٥. ١أمريكي للقدم المربعة، استناد

ا إلى نفس سعر الضف(، بمتوسط سعر قدره    ٨. ٣٥كندي للقدم المربعة )ما يعادل  
ً
دولار كندي للقدم المربعة )ما   ٥. ٣٢دولار أمريكي للقدم المربعة، استناد

 .دولار أمريكي للقدم المربعة( ٧. ٢٣يعادل 

ر   ✓ اوح الأسعار الوحدوية بير
ي التجارية، تتر

دولار    ١١١دولار أمريكي للقدم المربعة( إلى حوالىي    ٤دولار كندي للقدم المربعة )ما يعادل    ٥. ٥فيما يتعلق بالأراضر

كة كوشمان وويكفيلد   ٨١كندي للقدم المربعة )ما يعادل   ي السوق والمكانات المتاحة، أوصت شر
ا إلى الطلب فر

ً
دولار أمريكي للقدم المربعة(. ومع ذلك، واستناد

 .دولار أمريكي للقدم المربعة( ٢. ١٨دولار كندي للقدم المربعة )ما يعادل  ٢٥بسعر وحدوي يبلغ 

ة الخمس س ✓ نوات القادمة.  بناءً عل بيانات المبيعات المذكورة أعلاه، توقعت كوشمان وويكفيلد إجمالىي دخل المبيعات للعقار موضوع التقييم عل مدى فتر

ها  ائب البلدية، والرسوم القانونية والمهنية، ورسوم الدارة، وغتر ي  وقد تم خصم التكاليف المرتبطة مثل تكاليف التطوير، والضر
من التكاليف للوصول إلى صافر

 .الدخل التشغيلي 
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ي الدخل التشغيلي بنسبة   ✓
ي بلغت  ٠. ١٥تم خصم صافر

مليون    ٨. ٤٢دولار كندي )ما يعادل    ٥٨٬٦٦٠٬٠٠٠٪ للوصول إلى قيمة الأرض موضوع التقييم، والتر

ي موقع مضف البحرين المركزي بتاري    خ 
ا إلى سعر الضف المنشور فر

ً
، استناد  .(٢٠٢٥ديسمتر  ٣١دولار أمريكي

تم تقدير القيمة   م تقدير قيمة مبتر المكاتب باستخدام طريقة تكلفة الاستبدال، وقد تم تقييم الأرض المرتبطة به باستخدام نفس النهج الموضح أعلاه. وقد ت ✓

ا إلى سعر الضف المشار إليه أعلاه( ١. ١دولار كندي )ما يعادل  ١٬٥٢٠٬٠٠٠السوقية الجمالية للأرض والمبتر بمبلغ 
ً
، استناد  .مليون دولار أمريكي

 القيمة السوقية

(USD) 
القيمة السوقية  

(CAD) 
 ( 2025ديسمبر  31الدولار الأمريكي إلى الدولار الكندي حتى ، 2025يناير  27التفاصيل )عقار قيمته حتى  

 تقييم الأراضي  

 قيمة الأرض  58,660,000 42,831,606

 قيمة الأرض لكل قدم مربع )صافي مساحة قابلة للتطوير(  9.60 

 قيمة الأرض لكل قدم مربع )المساحة الجمالية(  2.48 

   

 نهج التكلفة   

 مبنى المكاتب  1,520,000 1,109,854

 الخلاصة لكل قدم مربع من المساحة المبنية الجمالية  275.81 

   

 القيمة النهائية الجمالية  60,180,000 43,941,460

ي موقع   1.3695تم تحويل الدولار الكندي إلى الدولار الأمريكي بناء عل سعر ضف 
 2025ديسمتر  31اعتبارا من  مرف البحرين المركزي كما نشر فر

 

 ملخص تقييم أصول مجموعة بروفال أوتاوي  

كة كندا إنك بمبلغ  ا إلى سعر الضف البالغ  ٤٠,١٨٨,٤٠١دولار كندي )ما يعادل  ٥٥,٠٤٠,٠٠٠بتقييم أصول شر
ً
، استناد كما هو منشور عل موقع مضف   ٣٦٩٥. ١دولار أمريكي

ة زمنية لتمام البيع تصل إلى ٥(. ويخضع هذا التقييم لهامش تفاوت تقديري قدره ±٢٠٢٥ديسمتر    ٣١البحرين المركزي بتاري    خ   ض فتر ا للممارسات المعمول بها، ويفتر
ً
٪ وفق

 .شهرًا ١٢

 : المناهج التالية لتقييم الأصولاستخدمت مجموعة بروفال مزيجا من 

ا إلى الاستخدام المتوقع، وبالاستنا  ✓
ً
ي المتوفرة، حيث تم تقسيمها إلى فئات مختلفة استناد

ة لتقييم محفظة الأراضر د إلى بيانات المبيعات  نهج المقارنة المباشر

ين شهرًا السابقة ي بلدية غاتينو خلال الأربعة وعشر
 .المنشورة لعقارات مماثلة فر

والتك ✓ ائب  اللازمة للضر التعديلات  للتطوير، وإجراء  الوحدوية  التكلفة  النقدية(، حيث تم تقدير  التدفقات  )تحليل  التقسيمات  القانونية  طريقة تطوير  اليف 

 .والمهنية للوصول إلى القيمة التقديرية للقطع الشاغرة

 . تم تقييم المبتر التجاري القائم باستخدام طريقة تكلفة الاستبدال ✓

ي المت  محفظةقيمة الأصل ) 
 ( وفرةالأراضى

ي بناء عل الاستخدام المقصود وقيمتها الحالية بناء عل المقارنة ال
ي إلى قطع أراضر

ي جاتينو  يرحر الاطلاع أدناه عل تقسيم إجمالىي بنك الأراضر
ة مع بيع عقارات مماثلة فر مباشر

 شهرا السابقة.  24خلال ال 

 /   CADمعدل الوحدة )

 القدم المربع( 

 الفئة بناء على الاستخدام المقصود  مساحة الأرض )قدم مربع(  نسبة المساحة الكلية 

 تقييم الأرض حسب نوع العقار    

 عائلة واحدة منفصلة/شبه منفصلة 1,634,057 % 6.35 58.83

منزل تاون هاوس لعائلة واحدة/منازل   1,287,358 % 5.01 68.33

 صف 

 ثلاثي منفصل / شبه منفصل 378,276 % 1.47 45.48

 وحدة   34إلى  16من   –متعدد السكنيات  968,962 % 3.77 40.00

 الأراضي التجارية  465,034 % 1.81 25.00

 المبيعات المؤسسية  285,814 % 1.11 7.24

 الطرق / البنية التحتية 1,881,823 % 7.32 لا يوجد

 الحدائق والمساحات الخضراء  260,837 1.01 لا يوجد
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 أرض غير مطورة  18,558,150 % 72.15 لا يوجد

 المجموع 25,720,311 100% 

 (2025ديسمتر  22)المصدر: تقرير مجموعة بروفال بتاري    خ 

 تحليل التقسيمات الفرعية  

ضت مجموعة بروفال   ي المقسمة سيتم تقسيمها إلى  افتر
ة خمس )  ٩٤٣أن محفظة الأراضر ( سنوات، وأن ٥قطعة بناءً عل الاستخدام المقصود، وأنه سيتم بيعها عل مدى فتر

ضت   ها من المرافق. وقد افتر تطوير وحدوية   تكلفة بروفالمجموعة  ذلك سيتطلب تكاليف تطوير لبناء البنية التحتية المطلوبة مثل الطرق، وتوصيلات المياه الرئيسية، وغتر

ا إلى متوسطات المناطق ومن خلال استخدام مصادر الصناعة مثل دليل تكلفة خدمة التقييم من  ٣٥,٠٠٠قدرها  
ً
ض المقيمون  .مارشال دولار كندي لكل قطعة استناد كما افتر

، مما يؤدي إلى تقدير إجمالىي لتكاليف الطرق بحوالىي    ١,٠٠٠تكلفة إنشاء طرق بمقدار   اض   ٣٧.٦٤دولار كندي لكل قدم طولىي مليون دولار كندي. بالضافة إلى ذلك، تم افتر

أولىي بمقدار حوالىي   بالبنية  ٤٥استثمار  المياه والضف الصجي  القانونية   مليون دولار كندي لربط خدمات  الرسوم  ضة  المفتر التطوير الأخرى  العامة. وتشمل تكاليف  التحتية 

ا إلى المعايتر السوقية١٥٪(، ومعدل خصم للقيمة الحالية بنسبة ٣٪(، ورسوم الدارة )٣والمهنية )
ً
 .٪ استناد

ي غتر المطورة بمبلغ  
ا إلى الحسابات المذكورة أعلاه، تم تقدير القيمة الجمالية لمحفظة الأراضر

ً
ا    ٣٦,٢٤٥,٤٩٨دولار كندي )ما يعادل    ٤٩,٦٤٠,٠٠٠واستناد

ً
دولار أمريكي استناد

ي موقع مضف البحرين المركزي بتاري    خ    ١.٣٦٩٥إلى سعر الضف البالغ  
دولار كندي لكل قدم    ٩.٨٩ويعادل ذلك سعرًا وحدويًا بمقدار    (. ٢٠٢٥ديسمتر    ٣١كما هو منشور فر

ي مساحة الأرض أو 
 .دولار كندي لكل قدم مربعة من إجمالىي مساحة الأرض ١.٩٣مربعة من صافر

 

 

 

 

 

 

 

ي  محفظةللأصل ) التقديريةالقيمة 
 (المتوفرةالأراضى

 ( CADالقيمة السوقية )  (USDالقيمة السوقية )
 ، 2025ديسمبر  22التفاصيل )عقار قيمته حتى 

ديسمبر  31الدولار الأمريكي إلى الدولار الكندي حتى 

2025) 

 تقييم الأراضي  

 قيمة الأرض  49,640,000 36,245,498

 9.89 
قيمة الأرض لكل قدم مربع )صافي مساحة قابلة 

 للتطوير(

 قيمة الأرض لكل قدم مربع )المساحة الجمالية(  1.93 

   

 نهج التكلفة لبناء المكاتب  1,960,000 1,431,128

   

 قيمة قطع الأراضي الأخرى 3,440,000 2,511,775

   

 الجمالي -القيمة النهائية  55,040,000 40,188,401

 RSMتقرير مجموعة بروفال، تحليل المصدر: 

 حول ملخص تقييم الأصول  RSMرأي 

ي تستخدمها كل من  
ي التقييم بشكل أساسي كوشمان وويكفيلد ومجموعة بروفال  نعتقد أن منهجيات التقييم التر  رأئي

ر تماسر مع أفضل الممارسات الدولية. ويعكس التباين بير

ي تقييم المكانيات التطويرية
اضات المتعلقة بتوقيت التطوير ومدخلات التكاليف واستيعاب السوق، وليس وجود تباين فر ي الافتر

ي الأرض اختلافات فر
 .الكامنة فر

اضات التالية وطة بالافتر ف بها، وهي مشر  :وقد استندت التقييمات المذكورة أعلاه إلى منهجيات مهنية معتر

ي وبيعها عل مدى خمس سنوات. وقد تم تقدير أسعار البيع الوحدو  •
ر يعتمدان عل نهج التقسيم بناءً عل تطوير محفظة الأراضر ية لأنواع مختلفة من  كلا التقييمير

( باستخدام بيانات مبيعات لقطع أراضٍ مماثلة. وقد تم تقييم المبتر التج ي
ا إلى الاستخدام النهائ 

ً
ي )استناد

ا إلى منهجية الكلفةقطع الأراضر
ً
 .اري استناد
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ة خمس سنوات، وأن تشي    ع عملية بيع المحفظة بالكامل ق • اتيجية خروج عل المدى المتوسط عل فتر ي إطار استر
ض أن يتم التطوير فر د يؤدي إلى تقليل  من المفتر

 . العائد المحقق وذلك حسب ظروف السوق السائدة

ي حال عدم الحصول عل هذه الموافقات، أو فرض حظر  •
وط بالحصول عل الموافقات التطويرية اللازمة من بلدية مدينة غاتينو. وفر عام عل النشاءات،   التقييم مشر

رة
ّ
 . فقد يؤدي ذلك إلى تخفيض القيمة المقد

وع اللازم لتغطية تكاليف البنية التحتية وأعمال التطوير المرحليةي • ا إمكانية الحصول عل تمويل المشر
ً
ض التقييم أيض  . فتر

ي يناير ويكفيلد و تم نشر تقييم كوشمان   •
ى
 وقد يحتاج إلى تحديث ليعكس الوضع الحالىي للسوق.  2025ف

•    

، والذي يؤكد ما يلي  • ي المقدم من قبل المساهم الرئيسي
 : لقد قمنا بمراجعة الرأي القانوئر

o أن ملكية الأرض مسجلة باسم كندا إنك . 

o ن سندات الملكية خالية من أي رهونات أو قيود أ 

o  ٢٠٢٥ديسمتر  ٣١أنه لا توجد دعاوى قضائية قائمة ضد كندا إنك حتر تاري    خ 

ي ذلك بيانات المبيعات المتعلقة بالعقارات المرجعية، وتكلفة البنية التحتي RSM يرحر ملاحظة أن
ة أو  لم تقم بالتحقق المستقل من مصادر أو صحة البيانات، بما فر

 كوشمان وويكفيلد ومجموعة بروفال.    التطوير. ويستند رأينا بشأن التقييم بصورة أساسية إلى منهجية التقييم المستخدمة من قبل كل من
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كة كندا   إنك القيمة المقدرة لشر

ي قيمة الأصول باستخدام تقارير التقييم من كوشمان & ويكفيلد ومج
موعة بروفال والبيانات المالية غتر قمنا بتقدير قيمة مساهمة المساهم الرئيسي العينية باستخدام نهج صافر

كة كندا )حتر   (. 2024ديسمتر  31المدققة لشر

 

 الدولار الأمريكي 
CAD 

 إنكالقيمة المقدرة لكندا 

 (2025ديسمبر  31)البيان المالي بتاريخ 

 حقوق المساهمين  17,685,688 12,913,974

 الذمم المدينة المخصصة للمساهم   1,747,937 1,276,332

 الرهن العقاري المستحق للمساهم  21,596,902 15,769,917

 ( Aالجمالي ) 41,0303,527 29,960,224

 بنك قيمة الأراضي  57,610,000 45,066,448

(5,047,974) 
(6,913,200  ) 

٪( على ١٤خصم تكلفة المعاملات وعدم السيولة ) أقل:

 القيمة المحتملة للبيع لبنك العقار 

 القيمة الدفترية للعقار في دفاتر كندا إنكأقل:  (38,800,878) ( 28,322,149)

 ( Bالفائدة المقدرة ) 11,895,922 8,686,325

 ( Cأقل: التأثير الضريبي المحتمل ) (  1,576,210) (1,150,938)

   D = A + B - C -صافي قيمة الأصول   51,350,239 37,495,611

يبة عل العمولة، ورسوم القانونية/التوثيق، والشهادات والتكاليف الدارية، وخص  :ملاحظة م محتمل بسبب الطبيعة شمل خصم تكلفة المعاملة والسيولة عمولة البيع، والضر

 . غتر السائلة للأصل، وما إلى ذلك

كة كندا إنك بحوالىي 
رة لشر

ّ
ي قيمة الأصول المقد

ا إلى ما يلي  ٣٧.٥مليون دولار كندي ) ٥١.٤تم تقدير صافر
ً
( استناد  : مليون دولار أمريكي

ي  •
( بناء عل متوسط التقييم وفقا لبيانات كوشمان  42.1مليون دولار كندي ) 57.6 –قيمة بنك الأراضر  ويكفيلد ومجموعة بروفال. ,مليون دولار أمريكي

ية  • كة كندا إنك حتر  لمحفظةالقيمة الدفتر ي وفقا للبيانات المالية لشر
(  27.6مليون دولار كندي ) 37.8 – 2024ديسمتر  31الأراضر  مليون دولار أمريكي

(  8.7مليون دولار كندي ) 11.9تقدير الارتفاع بقيمة  •  مليون دولار أمريكي

ائب التقديرية المستحقة عل بيع العقار  ا • يبة أرباح رأسمالية    1.2مليون دولار كندي )  ١.٦  –لضر (. وقد تم احتساب ذلك عل أساس فرض ضر مليون دولار أمريكي

 . ٪ من الأرباح الرأسمالية( ٥٠٪ عل مبلغ الدراج )الذي يعادل ٢٦.٥بنسبة 

( يعادل    5.0مليون دولار كندي )  6.9تكلفة المعاملات المقدرة وخصم عدم السيولة بقيمة   • ي ويشمل تكلفة الوساطة 12مليون دولار أمريكي
٪ من قيمة بنك الأراضر

ر   ر  6-5بير ي بير
يبة تحويل المشتر ٪، وتكاليف بسيطة أخرى تشمل رسوم التوثيق والتسجيل، وتكاليف المسح  6-5٪، وخصم عدم السيولة بنسبة  1.5-0.5٪، وضر

ها.     ، وغتر ي
 المهتر

ر بقيمة   • ( ورهن عقاري مستحق للمساهم بقيمة    1.3مليون دولار كندي )  1.7تشمل البيانات المالية أيضا مستحقات للمساهمير مليون    21.6مليون دولار أمريكي

(.   15.8دولار كندي )  مليون دولار أمريكي

كة كندا إنك  ي يرحر ملاحظة أن القوائم المالية غتر المدققة لشر
ي للجهالة عليها.  ( 2025ديسمتر  31 )كما فر

 تم تقديمها من قبل الدارة، ولم نقم بإجراء أي فحص نافر

كة   ي شر
ر فر ي تاري    خ التقرير، بلغ إجمالىي حقوق المساهمير

ي بنك فيصل المحدود  ١١.٤ثمار  ال فر
، وهي مشتقة أساسًا من حصتها فر ي باكستان. ومع ذلك،   (FBL) مليون دولار أمريكي

فر

كة المالىي فإن هذا الأساس الرأسمالىي معرض لتآكل محتمل ناتج عن إعادة التقييمات الدورية للأصول الأساسية، مما قد يؤثر عل كفاية رأس المال وا
 .ستقرار الشر

كة   م شر ر انيتها، تعتر ر ي كرأسمال من خلال إصدار ما يقارب    ٩٧ثمار جمع ما يقارب  ال لمعالجة هذا الخطر وتعزيز متر
مليون سهم جديد، كل منها   ٣٨٦.٣مليون دولار أمريكي إضافر

، صندوق دار المال ٠.٢٥بقيمة اسمية تبلغ  ي إصدار الحقوق فقط من قبل المساهم الرئيسي
حة وتم الاكتتاب فر ي حال تم تنفيذ الصفقة المقتر

  السلامي  دولار أمريكي للسهم. وفر

كات الزميلة، فسيمتلك  أو "صاحب العرض"(    ”DMIT“)   تراست كات التابعة والأطراف ذات العلاقة والشر ي ذلك الشر
ي  ٦٨.٣١بما فر

كة، فر ي من أسهم الخزينة( من الشر
٪ )صافر

 الآخرين إلى حوالىي  
ر ر ستتقلص ملكية المساهمير ي هذه الحالة، من المتوقع أن يصل إجمالىي المبلغ المحصّل من إصدار الأسهم الجديدة إلى نح٣١.٦٩حير

مليون دولار   ٥٠و  ٪. فر

 .أمريكي 

 من المتوقع أن يؤدي هذا التعزيز إلى رأس المال: 

كة ت ✓  ،المالية وقدرتها عل تحمل المخاطر  الثمار عزيز مرونة شر
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 ؛ و قليل الاعتماد عل أرباح إعادة تقييم الأصول كمصدر لرأس المالت ✓

ي  ✓ اتيجر  دعم مبادرات النمو الاستر

كة    رأسماليًا قويًا ومستقرًا لشر
ً
ح هيكلً . كما يقدم مخطط إعادة الرسملة الثمار وفر رفع رأس المال المقتر ر ، مما يمكنها من تحقيق نمو مستدام مع الحفاظ عل قيمة المساهمير

ر  ر المستقلير ح عدة مزايا للمساهمير
 : المقتر

انية العمومية  ✓ ى  تعزيز المت 

ي قد تتقلب وتؤدي إلى تآكل رأس الما .أ
 . لمن خلال زيادة قاعدة رأس المال، تقلل إثمار من اعتمادها عل إعادة تقييم الأصول التر

، مما يقلل من المخاطر المالية .ب ر انية القوية استقرار واستدامة قيمة المساهمير ر  . تعزز المتر

 

 الحماية من تخفيف القيمة ✓

ر نتيجة انخفاض تقييمات الأصول .أ ر الحاليير ي حصص المساهمير
 . جمع رأس المال الآن يمنع التآكل المحتمل فر

ر ستفيد المساهم ي .ب ر  المستقلير كةير ي الشر
ا ومرونة فر

ً
 .  من موقف رأسمالىي أكتر أمان

 الدعم للنمو والربحية ✓

ر العملياتي .أ اتيجية، وتوسيع الأعمال، وتحسير
ي التمويل للاستثمارات الاستر

 . وفر رأس المال الضافر

 . مكن أن يؤدي ارتفاع إمكانات النمو إلى زيادة العوائد المستقبلية والأرباح الموزعة عل المساهمي ي .ب

 تعزيز ثقة السوق والمستثمرين ✓

يد  ي .أ ر ي السوق. ستر
، مما قد يحسن من تقييم السهم فر ر  إيجابية من قبل المستثمرين والمقرضير

كة ذات الرسملة الجيدة بشكل أكتر نظر إلى الشر

ية للسهم من   . دولار أمريكي للسهم بعد إلغاء الأسهم وإعادة الرسملة ٠.١١دولار أمريكي للسهم إلى  ٠.٠٠٤القيمة الدفتر

ر يستفيد المساهم  .ب ر  المستقلير ي يمكن أن تدعم استقرار سعر السهمير
 .  بشكل غتر مباشر من هذه الشارة اليجابية إلى السوق، والتر

دولار أمريكي للسهم، ليتم الاكتتاب فيها من قبل المساهم   ٠.٢٥سهم عادي جديد، يُعرض كل منها بالقيمة الاسمية البالغة    ٢٠٠٬٠٧٤٬٩٥٢يتضمن مخطط إعادة الرسملة إصدار  

م المساهم الرئيسي بالاكتتاب من خلال مساهمة جزئية عينية وجزئية نقدية لتعزيز حقوق ملكي ر . وقد التر كةالرئيسي  .  ة الشر

 تفاصيل   القيم بالدولار الأمريكي 

   

 يعكس القيمة السوقية للأصول  –إجمالي الأصول   

 أقل:   

 الالتزامات   

37,495,611 A  .صافي قيمة الأصول في كندا المحدودة 

 إضافة:   

12,506,216   B  المساهمة نقدا 

50,015,201 C = A+B  إجمالي المساهمة العينية والنقدية 

 القيمة النسبية للسهم D دولار أمريكي  0.25

200,060,806 C/D  لا توجد أسهم صادرة من الحقوق 

، معلومات العملاء، تحليل المصدر:  ر ر المستقلير  RSMالبيان المالىي المدقق لكندا، تقارير المقيمير
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 RSMمعلومات العميل، تحليل  المصدر: 

 

 بعد تقليص رأس المال  إصدار الحقوق الجديدة   إصدار ما بعد الحقوق 
التفاصيل )جميع الأرقام 

 حسب عدد الأسهم #( 

 إجمالي الأسهم الرئيسية 195,262,045 200,060,806  395,322,850

 مساهمون آخرون   183,431,188     -     183,431,188

578,754,039   200,060,806    378,693,233  
إجمالي حقوق الملكية 

 المعدلة 

 RSMمعلومات العميل، تحليل المصدر: 

 إصدار ما بعد الحقوق 
زيادة رأس المال / إصدار 

 حقوق جديدة 
 بعد تقليص رأس المال 

التفاصيل )جميع الأرقام 

 بالدولار الأمريكي( 
 

  رأس مال أسهم    94,673,308  50,015,201 144,688,510

  أسهم الخزانة      -       - 

  علاوة الأسهم     -       - 

  الاحتياطي العام   47,420,207     47,420,207 

  الاحتياطي القانوني      -       - 

 (163,686,885 )   (163,686,885 ) 
احتياطي ترجمة العملات  

 الأجنبية
 

 4,244,937     4,244,937   
الاحتياطي الاستثماري  

 للقيمة العادلة 
 

 28,765,955     28,765,955   
الاحتياطي العادل للقيمة  

 العقارية
 

  الخسائر المتراكمة      -       - 

61,432,723  50,018,201  11,417,522 
إجمالي حقوق الملكية 

 المعدلة 
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 رأينا  .９

وط المالية كما هو م حة، فإننا نرى أن الشر وط الصفقة المقتر ي شر
ي هذا التقرير، وبعد النظر بعناية فر

ر فر ا إلى التحليل المُبيرّ
ً
ي التعميم عادلة ومعقولة. وبناءً عليه، استناد

فصّل فر

ي اجتماع الجمعية العامة غتر ا
حة فر  .عادي"(اللعادية )"الاجتماع العام غتر نوضي بأن يصوّت المساهمون المستقلون لصالح الصفقة المقتر

حة وا وط المالية للصفقة المقتر ي تقييم الشر
كة ولمجلس الدارة فقط، لمساعدتهم فر ي الشر

ر فر ر المستقلير م هذا الرأي لصالح المساهمير
ّ
لمسائل المتعلقة بها. وتبقر التوصية  يُقد

ر من مسؤولية مجلس الدارة وحده ي سيقدمها مجلس إدارة إثمار إلى المساهمير
   .التر

ه، صر  ي تفست 
 فيه، ولا ينبغى

ً
ا على الأمور المنصوص عليها صراحة

 
ى مملكة البحرين، وهو مقتصر حصري ا لقواني 

 
فشر وفق

ُ
ا، على أنه ينطبق خضع هذا الرأي وي  أو ضمني 

ً
احة

ي هذا التقرير
ى
 ف

ً
 .على أي مسائل لم يتم تناولها صراحة

 

ام  مع خالص الاحتر

 / ونيابة عن بالأصالة عن أنفسنا 

RSM 

 

 

 


